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Der Textteil zum Bebauungsplan ,,Zapfendorf Siid“ vom 27.07.1981 wird wie folgt gedndert:
Die in Nr. 1 geregelte Art der baulichen Nutzung wird nicht geéndert.
Das MaB der baulichen Nutzungen (Nr. 2) wird wie folgt neu geregelt:

2.1 Zahl der Vollgeschosse (s$ 16 und 20 BauNVO) III  als Hochstgrenze

2.2 Grundflichenzahl - GRZ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 0,4

2.3 Geschossflichenzahl - GFZ (3§ 16, 17 und 20 BauNVO) 1,2

2.4  Héhe baulicher Anlagen (s§ 16 und 18 BauNVO)
Die Oberkante des Erdgeschossfufbodens darf nicht hoher als 50 cm iiber dem Mittel des
angrenzenden Erschlieffungsstraflenniveaus liegen.
Die max. Firsthohe (auch oberster Punkt der Dachkonstruktion) betrdgt 11,50 m. Gemes-
sen wird von der Erdgeschossfufbodenoberkante bis zum obersten baulichen Abschluss
des Gebdudes.

Die Festsetzung zur Bauweise und zu den Baulinien und Baugrenzen (Nr. 3) wird wie folgt neu
geregelt:

3.1  offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflcichen (§ 23 BauNVO)
Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan ,, Uberbaubare Grundstiicksflichen*,
der als Anlage dem Textteil beigefiigt ist, durch Baugrenzen gekennzeichnet. Die Abstands-
flichen nach der zum jeweiligen Bauzeitpunkt geltenden Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) sind einzuhalten.

Nebenaniagen (§ 14 BauNVO), Garagen, Carports und Stellpldtze sowie Balkone und Ter-
rassen sind auch auflerhalb der Baugrenzen gemdf; den Vorschriften der BayBO zuldssig.

Die Ziffern 3.3 - 3.5.3 entfallen.

Die im urspriinglichen Textteil enthalten folgenden weiteren Festsetzungen entfallen:
- Dacheindeckung

- Dachvorstand

- Kniestock

- Dachausbauten

- Balkone

- Dachgauben

- Ausnahmen gemél § 31 Abs. 1 BauGB
- Sockel- und Geléandehshen

- Fassadengestaltung

- Einfriedungen

Die Fesetzungen unter den Ziffern 4 (Verkehrsfldchen), 5 (Fithrung oberirdischer Versorgungsan-
lagen und Hauptwasserleitungen), 6 (Griinflichen) und 7 (Wasserfldchen) bleiben wie urspriing-
lich festgelegt bestehen.



Bei den Festsetzungen zur Ziffer 8 (Sonstige Darstellungen und Festsetzungen) entfallen die Fest-
setzungen zu den Stellplétzen und Garagen (Nr. 8.1), zu den Nebenanlagen (8.9), zu vorhandenen
Wohngebiuden bzw. Nebengebduden (8.4 und 8.5), zur Abgrenzung zwischen BA [ und BA II
(8.13) und zur Einschrinkung fiir einige Baurechte (8.14).

Die Festsetzungen unter den Ziffern 8.2 (Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung), 8.3 (Von Be-
bauung freizuhaltenden Flidchen), 8.6 (Fernsprech- und Stromleitungen), 8.7 (Hohenschichtlinien),
8.8 (Grenze Geltungsbereich), 8.10 (Immissionsschutz), 8.11 (Bahnstromleitung), 8.12 (UWO-
Leitung), 8.15 (Anordnung Ruherdume zur UWO-Leitung) und 8.16 (Denkmalschutz) bleiben wie
urspriinglich festgelegt bestehen.

Bei der Ziffer 8.12 erfolgt folgende Ergénzung:

Nachstehende Einschrdnkungen der Schutzzonenbereiche der Freileitungen der Bayernwerk Netz
GmbH (ehem. UWO-Leitungen), die im Plangebiet beidseitig der Leitungsachse je 10 m betragen,
sind zu beachten:

1. Der Bauherr bzw. die planungsbeaufiragten Personen sind verpflichtet, vor einer Baumafinah-
me im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers anzufragen.

2. Im Leitungsbereich sind Nutzungsdnderungen des Geldndes (Strafle, Parkplitze, Spielplatz
usw.) sowie Anderungen am Gelindeniveau der Bayernwerk Netz GmbH vorzulegen.

3. Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten miissen zu jeder Zeit gewdhrleistet
sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5 m (kreisformig um die Masten) ist einzuhal-
ten.

4. Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich sowie Grabun-
gen im Mastbereich sind nicht moglich bzw. ggf nur nach Abstimmung mit der Bayernwerk
Netz GmbH.

Eine generelle Bauhohe innerhalb der Schutzzonenbereiche von Freileitungen der Bayernwerk
Netz GmbH wird nicht erteilt. Sie werden im Rahmen von Bauvorhaben gemdf; der DIN VDE 0210

gepriift und ausgesprochen.

Hinsichtlich der Gartengestaltung wird die Ziffer 8.17 ergéinzt. Danach sind Gérten als Griinfli-
chen anzulegen. Die Anlage von grofieren Kies- und Steinflachen ohne Aufenthaltsfunktion ist bei
der Gartengestaltung nicht zuldssig.

Die nachfolgenden Anderungsverfahren zum Bebauungsplan werden fiir gegenstandlos erklrt:

- 1. Anderung bzgl. Vollgeschossanzahl im westlichen Bereich der Strafle ,,Am Flutgraben®
(28.06.1985)

- 3. (Vereinfachte) Anderung hinsichtlich der Hauptfirstrichtung, der Baugrenze und der Stellplét-
ze fiir das Grundstiick Antoniusweg 3, FI.Nr. 981/92 (16.09.1994)

- 4. Anderung bzgl. Dachform, - neigung, - eindeckung, -gauben, Stellplatzflichen und Nebenan-
lagen (14.10.1994)

- 5. Anderung iiber die Zulassung von Doppelhiusern (08.05.1997)



Der Textteil wird in der beigefiigten Anlage zusammengefasst neu festgeschrieben.

Da sich die neuen Festsetzungen aus diesem Textteil ergeben, wird aus Kostengriinden auf eine
Neuzeichnung des Bebauungsplanes verzichtet. Die zeichnerischen Darstellungen der Baulinien,
Baugrenzen sowie der Garagen- und Stellplatzflichen und der Nutzungsschablonen sind hinfillig.
Hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird auf den beigefiigten Plan verwiesen.

Zapfendorf, 10.11.2023

Markt Zapfendorf

Michael Senger
Erster Biirgermeister




