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VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN

Textteil zum 3ebauungsplan vom Juni 1979

Grundlage der Bebauungsplanausarbeitung ist der BeschluB
des Gemeinderates Zapfendorf vom 7. Juni 1979.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach DIN 18003
(§ 9 Abs. B3auG)

T Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 - 3 BauNVO)
I Dorfgebiet (§ 5 3auNvo)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16.2 und 17 BaulNVO)

2 4 Zahl der Vollgeschosse Z

Z = 1 zwingend
2s2 Grundflichenzahl GRZ 0
23

GeschoBflichenzahl GFZ
fir eingeschossige Bauweise

@

~

®

3 3auweise, B3aulinien, 3augrenzen (§ 22 und 23 BauNVvO)

51 Offene Bauweise 0
3.1.1 Nur Einzelh#user zulfssig AN
e Baulinie

5 Baugrenze

3l Grundstiicksgrenzen

O | Vorhandene Grundstiicksgrenzen

34,2 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen 0 @—c——mem e __
35 Baugestaltung

3:5.1 Dachform Satteldach sD
Sl Dachneigung 382 45°

Dadel Firstrichtung E

Jeitere Festsetzungen:

Dacheindeckung naturrote Ziegel
Dachvorstand H max. 60 cm
dniestoc« H nicht erlaubt
Jachwohnungen 3 keine Beschriinkungen

3alkone zur StraBe hin nicht gestattet
inragen und Nebengebiude
Dachneigung Satteldach 38° - 45°
lachdeckung naturrote Ziegel

Sockel- Gelindehdhen:

Die Oberkente 4
seldnde liegen
Die EFOX ist von der Gem

ke darf nicht mehr als 0,50 m {iber dem endgiiltigen
rt zwischen den bergseitig liegenden Hauskanten.
nde an Ort und Stelle festzulegen.

na

iche Gel‘inde darf durch Auffiillung oder Abgradung
finde

werden.

isnahmen von Abs. 1 und 2

und Landschaftsbild nicht be

warden, wenn dadurch das Orts-

Passadengestaltung:

Alle Haupt- und Ne mit einem ruhig wirkenden AuBenputz zu
versehen. Auffallend g"nu"ter*n- Putz ist nicht zulissig. Die Verwendung
von zueinander xontrastierenden Farben ist nicht zugelassen. Dies gilt auch
fiir die rinfriedungen, 3alkon- und lerrassenverkleidungen sowie fiir Wetter-
schutzddcher, filir Plattenbeldge und Mauerwerk im Sichtbereich der Straflen.

sinfriedungen:
jhe, einsch
cm, gemes
offentlichen
it Hinterpf
stiitzen vorb
«eine ilauerscckel
Oberkante StrafBe ni

ens
der
nendraht
4 vor den

> diirfen nicht zur Strale
hin aufschlagen. 1 n! Hdhenunterschiede
miissen hlnter dem Zaun als 3&schung i en, die bepflanzt werden
kbnnen. Diese sind von der Anliegern zu dul"en. Dc ;plemhen auch die ton-
sLusz‘n ’er Randem’ussunpen. Die friedungen niissen dem Straf
Ireppung. Zaunsockel sollten in 4
1t fahr

Strafien ms
~tauraum von m
oder lore eing

4, Bauliche Anlagen und Linrichtungen fiir den Gemeindebedarf Abs. 1.5 B3auG)
4.1 Fliche fiir Kapelle
5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1.11 BBauG)
5.1 StraBenverkehrsfléchédn l:
CEm——
ekt Gehsteig
4 m—
5.3 3Jegrenzung der Verkehrsflichen
6. Flhrung oberirdischer Versorgungsanlagen und ilauptwasserleitungen
8. 1o 3Baul
6.1 geplante Abwasserleitung b Db
7. Fldchen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1.10)
2o Flichen fiir die landwirtschaftliche Nutzung
Jjedoch xeine Massentierhaltungen -speziell
Schweine- und Gefliigelmast- zugelassen.
8. wonstige Darstellungen und Festsetzungen
8.1 #l¥chen fiir Stellplitze und Garagen [
—_—
8.1 Stellplitze St
B Garagen
8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung E
8.3 Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des
3ebauungsplanes .-
8.4 Vorhandene Wohngebiiude %
8:% Vorhandene Nebengebiude ]]I[[m
8.6 ErschlieBungsleitungen wie Fernsprechleitungen und
stromleitungen sind grunds#tzlich unterirdisch zu
verlegen.
8.7 Fflanzgebot fiir Biume (Obstbiume) @
8.8 Pflinzgebot fiir freiwachsende Hecke mit heimischen
Laubgehdlzen wie Hasel, Hartriegel, Schneeball, Feld-
ahorn u.d., fremdlindische Gehdlze wie Thujen,
Chamaecyparis u.a. diirfen nicht verwendet werden.

a) Aufstellung beschlossen vom Stedt- Gemeinderat in der Sitzung an...\?.’{?l?
Der 3eschlufl nuf 1lun nes wurde gemidB § 2 Abs. 1
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@) Der Entwi des Bebauungsplanes wurde mit grip; il § 2 a
Abs. 6 3uud Befentlicn susgslest gpu . -’4’% . oo egp
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1. Biirgermeister

d) " ,.’?9%. .hat mit BeschluB

atzung besch!

1. Biirgermeister

e) Das Laizi.dnt amt, Banborg ?at den Bebauungsplan mit Bescheid vOomMe...cess
’h . vesese. gemdB § 11 33auG (in Verbindung mit
der Verordnung vo lb 12 1973 - GVB1l., 8. 650) bzw. in der jeweils
glltigen Fass; pnigt .
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Die Gene t vooob By M3 198L .. ... ortsiiblich dyr€h dHh....
........M .lﬁl“%& 32 #t...... dbekanntgemacht worden.
Der Bebaliungs: plun is'; Yat nach § 12 Satz 3 B3auG rechtsverbindlich.
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Bearbeitet: Litzendorf, Juni 1979
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