BPL ZAPFENDORF — OST 11
LEGENDEN UND FESTSETZUNGEN

Rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stddtebauliche Ordnung_des Bebauungs-
planes gemdB § 8 Abs. 1 BauGB

(Laut §% 9 Abs. 1 und 30 BauGB sowie § 1 Abs. 3 bis 5. § 16 Abs. 2 bis 4, §§ 17,
22 und 23 der "Verordnung iber die bauliche Mutzung der Grundsticke", anhand der
"Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes" und DIN 18003). Fir die Planzeichen im Bauleitplan gilt die Plan-
zeichenverordnung vom 30.06.1981 (Planzv 81)

Als Ausnahme von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden nach § 31 Abs. 1
BauGB Bauentwurfe zugelassen, die von den Festsetzungen nur gerinafiigia abweichen
und einem offensichtlichen dffent]lichen Interesse nicht entgeaenwirken. wie Uber-
schreiten der Baugrenze und Abweichen von der Baulinie bis 1,50 m, Versetzen des
Firstes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung. Die Ein-
haltung der Abstandsfldchen gem. Art. 6 und 7 BayBO. als auch des Stauraumes vor
Garagen. mub jedoch gewdhrleistet sein. Mebenanlagen und Einrichtungen nach § 14
BaulNV0D sind ausgeschlossen.

1) Art der baulichen Nutzung: (% 9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §% 1 bis 11 der BauNvD)

11e3 - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauhvi)

{ Mischgebiete (§ © BauhvO)

2) Mah der baulichen Nutzung: (% 9 Abs. 1 Nr. 1 EauGB,:§ 16 und 17 BauNyo)

L)

2.1 GeschoBflachenzahl - GFZ = (§ 20 BauNvO)

5 0,4 Grundfldchenzanl - GRZ - (§ 19 BauNvD)

2.7 I Zahl der VollgeschoBe als Héchstgrenze, wobei das
zwelite VollgeschoB nur im Dachraum liegen darf.

@ Zahl der Vollgeschofe zwingend. wobel das halbe
Untergescholl nur auf der Talseite liegen darf.



3) Bauweise, Baulinien, Baugrenzen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNv0)

3.1 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNv0)
< E nur Einzelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNvO0)
3.4 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNv0)

fullschema der Nutzungsschablone

Zahl der
Bauart Vollgeschosse
GRZ GFZ
Bauweise

4) Fldchen fur Nebenanlagen, die aufgrund anderer Vorschriften fir die Nutzung
von Grundsticken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erhohlungsflachen
sowie fiir die Flachen fir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten.
($ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

G S Zweckbestimmung :
- J Garage

|
! e weckbestimmung :
|

E Einfahrt

Vor Garagentoren und anderen. die freie Zufahrt zur Garage zeitwellig hindernden

Anlagen, 1st ein Stauraum von mind. 5.00 m fur wartende Fahrzeuge vorzusehen.

Baugestaltung:

LTI

Satteldach oder Walmdach nach Wahl

i
!_
:
;
|
1

festgesetzte Firstrichtung

Fur die zwei ostlichsten Hauserzeilen werden Schallschutzfenster nach DIN verbindlich
vorgeschrieben und empfohlen. Die Ruherdume sind der larmabgewandten Seite zuzuordnen.

SchlieBen Garagen unmittelbar an das Wohnhaus an, ist es zul'aissig, die Dach-
konstruktion des Wohngebdudes Uber die Garage zu verlangern, ibzw. das Garagen-
dach in der Bauweise und im Farbton dem Dach des WOhngebaudeS‘; anzugleichen.









7) Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung_von Abwas-
ser und festen Abfallstoffen, sowie fir Ablagerungen.
($ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

% Iweckbest immung:
L/ Umspannstation (Trafo)

) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen:(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

., R M unterirdisch
— oberirdisch
o o o oo

mit Geh-, Fahr- und Leitumgsrechten zu belastende

s Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
K Kanalisation
w Wasser
E Elektrizitdt
G Gas

Die Ferngasleitung nebst mitverlegtem Kabel ist in den betroffenen Grundstiicken
durch beschrankte persdénliche Dienstbarkeiten, die zu Gunsten der Ferngas Nord-
bayern GmbH im Grundbuch eingetragen sind,. dinglich gesichert,

Gebdude aller Art, einschl. Garagen, dirfen nur auRerhalb des Leitungsschutz-
streifens errichtet werden. Der Mindestabstand zur Leitung muB 5.0 m betragen.

Bel der Ermittlung dieses Abstandes ist die Lage der Gasfernleitung in’ der Ort-
l1chkelt maligebend .

Die Errichtung von Gebauden auferhalb des Leitungsschutzstreifens bzw. die Ge-
staltung der AuBenanlagen dirfen keine Niveauanderungen innerhalb des Schutz-
streitens nach sich ziehen, d.h. Erdabtragungen oder -aufschittungen (auch zeit-

lich begrenzte Erdablagerungen) innerhalb des Schutzstreifens sind nicht zu-
ldssig.






Innerhalb des Schutzstreifens der Deutschen Bundesbahn, 2 x 21,0 m gemesa%1vnn
der Leitungsachse, unterliegen die Grundstucke folgenden Nutzungsbeschranﬁbngen:

!
l

Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen und dgl.

1
L

dirfen kelne groBere Hohe als 3,50 m uber Erdboden erreichen.

Beregnungsanlagen diirfen eine Gipfelhthe des Wasserstrahles bis zu 3,50 mfer-
]
reichen. Ausnahmen bediirfen der Zustimmung der Bundesbahndirektion Nirnberq.

Bewohnbare und unbewohnbare Gebdude sowie Schuppen dirfen innerhalb eines
Streifens von 2 x 10,35 m, gemessen von der Leitungsachse, (berhaupt nichi.

innerhalb des Ubrigen Schutzstreifens nur mit Zustimmung der Bundesbahndirektion

H

Nirnberg errichtet werden. Das gleiche gilt fir die Lagerung feuergefdhrlicher .

sprenggefdhrlicher und zum Zerknall neigende Stoffe. i

Die endglltigen Planungen sind so abzustimmen, daB die Standsicherheit der Maste
nicht beeintrdchtigt und Masterdungen nicht beschddigt werden.

Bei Bodenbearbeitungen in einer Tiefe von mehr als 0,50 m Tiefe unter Geldnde-
oberkante im Umkreis von 30 m von Masten besteht die Gefahr, daB die Masterden
beschddigt werden; deshalb mul das Betriebswerk Lichtenfels, Worthstr. 25
8620 Lichtenfels, Tel. 09571/13-370 oder 13-341 verstandigt werden.

Innerhalb des Schutzstreifens von 2 x 21,00 m dirfen keine Aufhéhungen des be-

stehenden Gelandes vorgenommen werden. Dies gilt auch fir die Dauer von Baumap-
nahmen . !

Bel Planungen fur den Bau von Wegen, StraBen, Entwasserungen u. dgl. im Bereich
des Schutzstreifens muld der elektrotechn. Fachdienst der Bundesbahndirektion
Nurnberg unter Beigabe genauer Lage- und Hohenplédne beteiligt werden. Die Hohen-
pldne sind auf NN zu beziehen.

9) Grinflachen: (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

offentliche Grinfldchen

Kinderspielplatz

Freizeiteinrichtungen










