Satzun

iiber die Einbeziehung von fiinf AuBenbereichsgrundstiicken zur Abrundung
der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Oberleiterbach

Vom 02. Januar 2003

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlésst der Markt Zapfendorf folgende Satzung:

§1

Die Einbezichung der AuBenbereichsgrundstiicke FI.Nr. 328/1, 328/3, 328/4, 328/5 und 462 der Gemar-
kung Oberleiterbach zur Abrundung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Gemeindeteiles Ober-
leiterbach wird gemil den im beigefiigten Lageplan (M = 1 : 1000) ersichtlichen Darstellungen festge-
legt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2

Fiir die einbezogenen Grundstiicke werden folgende Festsctzungen geméB § 34 Abs. 4 Satz3i. V.m. § 9
BauGGB, der Baunutzungsverordnung (BauNV0) und der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebict (§ 4 BauNVO) -

1.2 Beschrinkung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind pro Wohngebéude maximal 3 Wohneinheiten zulissig, um so den Charakter
der umgebenden Bebauung und das vorherrschende Ortsbild zu bewahren.

2 Mab der baulichen Nutzung
(§9 Abs. I Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse
Maximal 3 Vollgeschosse: M{Uu+E+D)
Meben dem Vollgeschoss im Erdgeschoss ist das eine Vollgeschoss nur im
Untergeschoss und das andere Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulissig.

22 Grundflichenzahl GRZ 0,35

23  Geschossflschenzahl GFZ



2.4

3.

3l

32

33

.1

42

Hihenfestsetzung

Die maximale Traufhdhe betriigt 6,00 m (einschlicBlich Untergeschoss) talseits

Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise 4]
MNur Einzelhiuser und Doppelhiuser zuldssig A
Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhingig von den Festsetzungen dieser Satzung gelten hinsichtlich der Abstandsflichen die
Regelungen der Art. 6 und 7 BayBO. Dies ist insbesondere dort zu beachten, wo die Baugrenzen
iiber zwei Grundstiicke hinweglaufen.

Balkone und Terrassen diirfen auBerhalb der Baugrenzen liegen. Die Abstandsvorschriften der
BayBO sind hierbei zu beachten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch auBerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemil den
Vorschriften der BayBO zulissig.

Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung +

AuBere Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 91 BayBO)

Gebdudeform

Es wird bei Einzel- und Doppelhiusern ein rechteckiger Grundriss vorgeschrieben.

Doppelhiuser sind einheitlich zu gestalten (insbesondere gleiche Trauf-, Sockel- und Kniestock-
hohe - soweit dies die Gelidndeverhiltnisse zulassen, gleiche Dachneigung, ~form und
-eindeckung und einheitliche Gebiudetiefe). Sie haben die Abstandsflichen und Brandschutzvor-
schriften gemiB der BayBO einzuhalten

Dachform

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach SD/WD/KWD

Der Dachvorsprung an Traufe und Ortgang darf max. 50 cm betragen.
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Dachneigung 35 - 50 Grad
Die Neigung der Dicher muss beidseitig gleich sein.

Dacheindeckung

Die Décher sind mit roten Ziegeln einzudecken,

Dachaufbauten

Es gelten die Vorschriften der gemeindlichen Garagen- und Dachgaubensatzung,
Kniestock

Es ist ein Kniestock bis zu einer Hohe von maximal 50 ¢m zuliissig, Gemessen wird dabei auben-
seitig von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt AuBenkante Wand/Unterkante Dach-

sparren.

Verkehrsflfichen
(£ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. & BauGB)

Strafie

Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind innerhalb der Baugrenzen (Punkt 3.2 der Festsetzungen) zu errichten. Grenzgaragen
haben den Vorschriften der BayBO zu entsprechen.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von 5,0 m zur éffentlichen Verkehrsfliche hin einzuhalten.
Beziiglich der Anzahl der Stellplitze gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.

Griinflichen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflichen

Die offentlichen Grimflichen werden als naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen als Streuobst-
wiesen angelegt.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft
{(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Bangrundstiicke sind zur freien Natur hin mit heimischen .
Biumen und Hecken einzugriinen.

WVersiegelungen

Maximal 15 % der nicht diberbauten Grundstiicksflichen diirfen an der Oberfliche wasserun-
durchlissig versicgelt werden,
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Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedung einschlieblich Sockel wird auf max. 1,00 m begrenzt. Dies gilt nicht
fiir Hecken und Straucher,

Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von 25 cm zulissig.

An ErschlicBungsstrafien ist eine Sockelmauer nur in einem Abstand von 30 cm zum Fahrbahn-
rand zuldssig.

Tore und Tiiren diirfen nicht zur Strafie hin aufschlagen.

Grundstiicksentwiisserung

Die Schmutzwasserentwisserung erfolgt in den gemeindlichen Schmutzwasserkanal. Das Ober-
flachenwasser wird iber einen gemeindlichen Regenwasserkanal in den Leiterbach” entwissert.

ErschlicBung von Doppelhiusern

Die ErschlieBung beziiglich Wasser und Kanal hat von dem einen von der Gemginde in das
Grundstiick gelegten Anschluss fir das gesamte Doppelhaus zu erfolgen. Evtl. notwendige Lei-
tungsfithrungsrechte bei der Teilung des Grundstiickes sind mit ciner Grunddienstbarkcit abzusi-
chern. Gleiches gilt bei einem durch Grundstiicksteilung entstehenden Hinterliegergrundstick.
Hier ist ein entsprechendes Geh- und Fahrtrecht iber das an der Strafic liegende Grundstick zu-
gunsten des Hinterliegergrundstiickes im Grundbuch einzutragen.

Hangrutsch

Den einzelnen Grundstiickseigentimern werden wegen einer evtl. Hangrutschgefahr Einzelunter-
suchungen fiir die geplanten Gebaude empfohlen. Der Markt Zapfendorf ibernimmi diesbeziig-
lich keine Haftung,

Evtl. driickendes Hangwasser miissen die Bauherren mit dem Oberflichenwasser ableiten.
Freileitung der E.ON AG

I beigefigten Lageplan ist die 20 kV-Freilettung der E.ON AG mit cinem Schutzstreifen von je
750 m ab Leitungsmitte eingezcichnet. Eine Bebauung in diesem Schutzstreifenbereich ist
grundsétzlich nicht zulissig. Sollten Bauherren trotzdem dort bauen wollen, so haben sie mit der

E.ON AG die genaue Lage und Hohe der baulichen Anlagen abzukliren. Mit dem Bauplan ist dic
Zustimmung der E.ON AG vorzulegen.

§3

Diese Sa:zung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gileichzeitig tritt die Ortsabrundungs-
satzung vom 27.05.1993, dic fr cine Teilflache des Grundstiickes FINr. 328 (jetzt FLNm. 328/3, 3284
und 328/5) der Gemarkung Oberleiterbach erlassen wurde, auber Kraft.

Zapfendorf, 02.01.2003
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