N

rechtsverbindliche Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung des Bebauungsplanes gemé
5.8, Abs. 1, BBauG

{ Laut 8§ 9 Abs. 1 und 30 3dauG sowie S 1 ADs. 3 bis 5, S 1o ADS. 2 IS 4, §§ 17, 22 und 23 der "Verordnund
ier die baulicne Wit/ung der Grundstucke”, anhand der “Vecordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uper die Darsteilung des Planinhalts” und DIN 18003 )

Als Ausnahme von den Festsetzunden des Bebauungsplanes werden nach § 31 Abs. 1 BBauG Bauentwur fe zugelassen,
die von den Festsetzungen nur ger ingfiigig abweichen und einem offensichtlichen offentlichen Interesse nicht
entgecenwirken, wie Uberschreiten der Baugrenze und Abweichen von der Baulinie bis 1,50 m, Versetzen des Fir-
stes unter Einhaltung der Hauptfirstrichtung, ungleiche Dachneigung. Die Einnaltung der Abstandstlachen gem.
Art, 6 und 7 BavB0, als auch des Stauraumes vor Garagen, muls jedoch gewanr leistet sein.,

ebenan)agen und Einrichtungen nach § 14 BauvU sind ausgeschlossen.

I ArL der baulicnien Nutzung
Dorfgebiet ( § 5 saulv0) )

2. der_baulicnen Ntzung
2.1, Zanl der Vollgescnosse
i als Hochstarenze zweigeschossig, wobel das zweite Vollgescho nur im Dachraun |iegen dart
2.2, Grundflachenzah!
Rl 0;3
2.3, GeschoBf iachenzan!
5
3.1, Offene Bauwelse °
hur Einzelhauser zulassig A

3.3, Baullnie
3.4, Baugrenze = — s

5.5, Grundsticksarenzen vorhanden —————o——— VOrgesChiagen - — = — == — = =
5.6, Baugestaltuny K
wohngepaude:  Satteldach Garagen:  Fiachdach

SchlieBen Garagen uninittelbar an das Wonngebdude an, ISt es zulassig, die Dachkonstruktion des wohn-
gebaudes Uber die Garage zu verldndern, bzw. das Garagendach in der baudeise und 1 rarpton dem Dach
des Wohngebaudes anzugleichen,
Dachneigung:  35° - 40°
Dachdeckung:  Wohngebaude - dunkle oder rote Ziegel aus Ton oder dunkle Betondacns

Garage - dunkle Eindeckung oder Kiespressdach

Dachvorstande: max. 0,60 m

Kniestock: max, 0,50 m

Lachaufbauten: nur bei ausgebautem DachdescnoB, in einer Breite von max. 2,0 i
Firstrichtung: ¢——-—

Sockelhthen:  max. U,%0 m, gemessen von der Oberkante der Kellerdecke bis zum natirlichen oder nicnt
wesentlich veranderten Gelande, als Mittelwert der Hohen an der perg- und talseitigen
Hausflache. Ausnahmen konnen nach Art. 1U ADs. 1 und 2 BavBO zugelassen oder ver langt
werden.

Etinfiedungen: Die Hohe der Einfriedung, einschiieBlich des Zaunsockels, gemessen von der fertigen
Gehweg- oder Fahrbanndecke, darf 1,0 m, die reine Sockelhone 0,3 m, nicht uperschrei-
ten, Latten bzw. Maschendraht sind auf der StraBenseite an den Pfosten vorbeizufuhren
und zu ninterpflanzen. Turen und Tore durfen nicht Uber offentliche Flachen aufscnia-
gen. Die Fiachen zwischen den Garagentoren durfen nur dann eingefriedet werden, wenn
der Abstand menr als 5 m betragt. Bel einseitigen Genweden und wenn keirie Gehwede vor-
gesenen sind, dirfen an Fahriahnrand keine festen Einbauten, wie Einfriedungen, Mauer-
sockel 0.4, vorgenommen werden.

Die beim StraBen- oder Genwegbau eventuel | erforderlich werdenden Einschnitts- oder Damiboschungen
sind vom Anlieger auf seinem Grundstlick onne Entschadigungsleistung zu dulden. Der notwendig werden-
de Gelandeausgleich soll in Anpassung an das naturliche Gefalle erfoigen. futzung der Boschungs-
flachen bleiht dem Grundstiickseigentumer Uberlassen. Im gleichen Zusamiennang sind im Bebauungsnlan
nicht eingezeichnete Riickenstlitzen von Randeinfassungen of fentlicher Verkenrsflachen sowie Stutzmau-
ern beliebiger Bauart, wie oben erwahnt zu dulden.

7. rlachen fur Versorgungsanlacen oder flr die Verwertung oder Beseitioung von Abwasser 0. festen Abfallstc
Trafostation Loschwasserbenal ter 9
8. Hihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptabwas -er lel tungen
8.1, Versorgungs- Und Abwasser leitungen: Abwasser geplent A Wasserleitung geplant W _ .
bestehend A bestehend W
Die Erckabel fur die mittel- und niederspannungstechnische Stromversorgung werden im Abstand von ca. 1 m,
parallel zu den Grundstucksgrenzen, im Privatgrund verlegt,
Y. Grunflachen

9.1, Baume: Baume zu erhalen . By 2u pflanzen . Baum- u, Strauchreite 2u pilanzen m

15, Sonstige Darstel lungen und Festsetzungen

o Tl |
13,1, Flacnen fur Stellplatze St oder Garagen Ga: L-__;

Vor Garagentoren und anderen, die freie Zufahrt zur Garage zeitweillg hindernden Anlagen, ist ein
Stauraum von min, 5 n fUr wartende Fahrzeuge vorzusehen.

13,4, Von der Bebauung freizunaltende Flachen, z.B. an Stralenkrummungen, - eimmindunden D

Die Flachen von Sichtdreiecken sindg von der sebnng, Bepflanzung, Einfriedung, Stapein und dgl.
freizunalten, sowelit die Hohe von U,8 i utxr Faninahnoberkante dberschritten wird.

13,6, Grenze des raumlichen Geltundsbereiches des $imuungsplancs ™ mRERy,
7 . WU”TTJ
Nebengebéude vorhanden: i

13,9, Wohngebaude vorhanden: /%
13.10. Hohenschichtlinien mit Hohenangabe 1n Meter, bezogen auf WN: 23+

An Feuerungsanlagen von Gebauden innerhalb eines Abstandes von 50 m zur Waldarenze, sind besondere MaBnahinen
gegen Funkenflug vorzunehmen. Weiterhin dart in diesem Bereich kein unverwahrtes Feuer entzlindet oder unter-
halten werden,

1 dem Baver ischen Denkmalschutzgesetz vom
eldet werden.

Bei Bauarbeiten auftretende vor- und fruhgeschichtliche Funde
25.6,1973 mussen dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege ge

In den Gebauden sind bauselts Leerrohre flr Fernsprechanscniiisse einbauen zu lassen.

5 .

Planvermerke
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) Aufstellung beschlossen voir Marktoemeindecat i der-Sitzung an .n).H../E 2. Doy Bescniul zur Aufstel lung des
BeDanasD s wrde e, S 2 ANse 1 SHah e g, bl AKREE 'ﬁ'{.‘ﬂ, 4?54/ o Ortsiibd ich bekannt gemacht,
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) Der Entwurf des Bebaningsplanes wurde mit Be
L RA-03:.4983 ... ... bis einschiieBlich . 40 BA98R . i, aufgrund des Ausiequngsbe-
schlusses des Marktoemeinderates vom ......4Q.0%.438%..... . und der Bekanntiacnung tmeer
At iongsbledtt. Mol 3] 4983 yornr. . M-.02 49 83,

in der Gameindekanzlei.

d) Die Marktgemeinde Zapfendorf hat mit Beschl

*)  [as Landratsamt Bambery hat den Bebauungsp

agemal § 11 BBauG
Fassung genenini

70045 - GVBLL S, 650) In der jeweils gliltigen

) Der genenmigte Bebauungsplan mit Begrundung liegt ab .
gemals § 12 Satz 1 BBauG zJ jedermanns Einsicht aus. Die Genenmigung ist am
ortsiinlich durch .. .."’”“;’.'{"'(”M" 211763, bekannt genacht worden. Der Bebawndsulan st damit




