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Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

¢ Boylichen Nutaung (9 I Nr 7 BBout
= 1= ¢ A =SouMw i
] Silgemeines Wonngebiet W (B 4 Syl O

Mischgebiet M I8 € BouN M

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

2.1  Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO) I
2.2 Grundflichenzahl - GRZ (§§ 16, 17 und 19 BauNVO) 0,4
23 Geschossflichenzahl - GFZ (§§ 16, 17 und 20 BauNVO) ®)

2.4  Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 50 cm iiber dem Mittel des
angrenzenden ErschlieBungsstral3enniveaus liegen.
Die max. Firsththe (auch oberster Punkt der Dachkonstruktion) betrdgt 11,50 m. Gemessen
wird von der ErdgeschossfuBbodenoberkante bis zum obersten baulichen Abschluss des
Gebéudes.

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff BauNVO)

3.1  offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Es sind Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

3.2  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im Plan ,,.Uberbaubare Grundstiicksflichen®,
der als Anlage dem Textteil beigefiigt ist, durch Baugrenzen gekennzeichnet. Die Ab-
standsflichen nach der zum jeweiligen Bauzeitpunkt geltenden Bayerischen Bauordnung
(BayBO) sind einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO), Garagen, Carports und Stellplétze sowie Balkone und Ter-
rassen sind auch auflerhalb der Baugrenzen gemif den Vorschriften der BayBO zuléssig.

Die urspriinglichen Ziffern 3.3 - 3.5.2 sowie die darunter genannten ,,Weiteren Festsetzungen®
(u. a. Baugestaltung, Dachform, -neigung, -eindeckung, -vorstand, Firstrichtung, Kniestock, Dach-
ausbauten, Balkone, Dachgauben, Sockel- und Geldndeh6hen, Fassadengestaltung, Einfriedungen)
sind weggefallen.
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Verkehrsflachen (59 {1 ) Nr 1 BBauG |

Strafenverkehrstiachen

Mafizahi

Kurven - und Einmundungsradius
Gehsteig

Segrenzung der Yerkehrsflachen

Fuhrung oberirdischer Versorgungsaniagen und
Hauptwasserleitungen (&9 (1)MNr. 72 v 13 BBouG |
Bestehende Hochspernungsfireileifung 20 kV UWO
mit Stahlbefonmaosten und “chufzstreifen

Bestehende Hochspannungsireileitung 110 kV
Deutsche Bundesbohn mit Schutzstreifen

Trafestation bestehend und geploni
Abwasserkanal

Grunfiachen |29 {1} Nr 15 BBauG |

Offentiche Grunfidchen
Kinderspielpiatz
Offentliche Grinflachen on offentl Gewdssern Breite

min S00 m [89 [ 1) Nr 25b BBouG
Bestehende Bepflanzung ist zu erhallen:

Private Grunflachen

Grunzug als Abschiuli zur freien Landscaot® hin
(B2 {11 Mr 250 EBauG ) :

Pflanzgebot (Obstbaume bzw grafikroniqe Loubbaume)
Ptlonzgebot fur freiwachsende Hecken mil neimischen
Eauk

:ehilzan wie Mosel, Hortriegel, Schieetall, Feld-

ahorn 4 &, fremdlandische Geholze wig 28 Thujen,
Chomoecyparis va durfen nichi verwende! werden

Yarkehrsgrunflachen

Wuoasserflachen (89 [ 1) Nr 1€ BBouG |
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8 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Die urspriinglichen Festsetzungen der Nr. 8.1 zu Stellplétzen und Garagen sind weggefallen.

B2 abgrenzung untersooedicner Nutzung
86 (8 ! BauMNvl)

w3 van Bebouung freizunallende Flacher
83 111 MNr 10 BRoub

sichibenirdernden Nutz-

Zightielder sind von jeder
Hecken

Die
ung und Bepflanzung freizuholten. Siraucher,
1d. Einfriecuncen durfenieine Hahe von 08Q m uber

= ahrbahn nicht uberschrerien

Die urspriinglichen Festsetzungen der Nrn. 8.4 (vorhandene Wohngebéude) und 8.5 (vorhandene

Nebengebiude) sind weggefallen.

wird emptahlen, fur Fernsprechleiiungen

sebauden Leerrohre einbouen zu lassen und dle Farnsprect
feitungen unterirdisch zu verlegen Stromlettungen sind gru
satzlich unterirdisch zu verlegen! [ve Stromsersorgungskabe
werden ym Abstond von co 100 m parallel zu den Grundstuck
grenzen, entlang den offenllichen Yerkchrswegen, in die Privat
grundstucke verlegt Die Eigentumer hgben die Verlegung ouf

ihrem Grundstuck zu culder

S Hchenschichien

L2 .‘g

ungsplones {89 [ 7 | BBauG

Die urspriingliche Festsetzung der Nr. 8.9 zu Nebenanlagen ist weggefallen.

Grenze des raumlichen Geliungsbereiches des Befau
) P CE) [GEEE) P | Tl
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© Wegen des Scnallschutzes sing im gesamtsn Fanungs
bereich Fenster unc Turen der Schallschulzklasse 2
gemall VDI 2 1% einzubguen Aullendem sind die Ruhe
caume in den Gebauden im Bereich des Mischgebiefes'M
n der ven der Bundesstrosse B 173 abgewaondter

Selte anzuordner

m Bereich der Hohnstromleitung ist folgendes :u be

2chten

8111 mnerhalb des Schutzsireifens vor 2= 210 m durfen
~gine Anderungen  Aufhohungen des bestehenden
zelandes worgenommen wercen

21172 Saume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichiungen

wie Stangen und dgl. durfen keine groliere Hohe als 3.5
iwar Erdboden erreichen

£'73  peregnungscniogen gurfen eine Gipfelhche des Wosser
strahles bis zu 3.5 m erreichen. Ausnahmen tedurien
der Zustimmung der Bundesbohndirektion

Z114 EBewohnbare und unbewchnbaore Gebaude sowie Schuppen
nurfen innerholb eines Streifen von 21035 m, gemes:
zn von der Leifungsachse, uberhaupt nicht, innerhalb
des ubrigen Schutzstrefen nur mit Zustimmung der
Bundesbanndirestionernchtet werden. Das gleiche gilt
fur die Lagerung feuergetahrlicher, sprenggefahrlicher

¢ zum Zerknall neigender Stoffe

=12 m Bereich der UWO- Leitung sind bei den numerierten
Sebauden folgende Mindestabsfande von der teitungs-
iLhse eir zuhiolten

zbaude Nr. 1 ©650m
Nr. 2° 6.50m
Nr. 3. 350m
ir 4 520m
Nr- 5 5.00m

Nachstehende Einschrinkungen der Schutzzonenbereiche der Freileitungen der Bayern-
werk Netz GmbH (ehem. UWO-Leitungen), die im Plangebiet beidseitig der Leitungs-

achse je 10 m betragen, sind zu beachten:

1. Der Bauherr bzw. die planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet, vor einer
Baumafnahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbetreibers

anzufragen.

2. Im Leitungsbereich sind Nutzungsidnderungen des Geléndes (Stra3e, Parkplétze,
Spielplatz usw.) sowie Anderungen am Gelidndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH

vorzulegen.

3. Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten miissen zu jeder Zeit ge-
wihrleistet sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5 m (kreisformig um die

Masten) ist einzuhalten.
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4. Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -hilfsmittel im Leitungsbereich so-
wie Grabungen im Mastbereich sind nicht moglich bzw. ggf. nur nach Abstimmung
mit der Bayernwerk Netz GmbH.

Die urspriinglichen Festsetzungen der Nrn. 8.13 (Abgrenzung zwischen BA I und BA 1I) und 8.14
(Einschréinkungen fiir einige Baurechte) sind weggefallen.

8.17

t< wird empfohlen fur die Gebaude, welche sudestlich der
UWO- L eitung liegen, die Ruheraume an der ven der B 173
ney abgewandizn Serf zuordnen

a5 bayerische Lanc f tur Denkmalpflegs moontaus-
dricklich darauf oufmerk iafi var- ung iruhgeschichfliche
lenkmater berei lark abgetragensemn konnen, doli sie
obertagig nicht mehr -n sind Dds qieche gt tur vor
und frihgeschichthich igen und Friechofe

WS diesem Grunde :n alle mit den Durchfubrungen de
Projektes belrauten Personen darauf hingewiesen werden,
defl bei den Auflenarberten auftretende vor - und fruhgeschicnt
iche Funde nach de yer UDenkmaischutzgesetz vom

5Juni 1973 . unverzuglich dem Bayerischen
andesamt D flege gemeldet werden mussen
Gartengestaltung

Girten sind als Griinflichen anzulegen. Die Anlage von groBeren Kies- und Steinfldchen
ohne Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zuléssig.

Da sich die neuen Festsetzungen aus diesem Textteil ergeben, wird aus Kostengriinden auf eine
Neuzeichnung des Bebauungsplanes verzichtet. Die zeichnerischen Darstellungen der Baulinien,
Baugrenzen, der Garagen- und Stellplatzflichen und der Nutzungsschablonen im urspriinglichen
Bebauungsplanes sind hinfillig. Hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird auf den
beigefiigten Plan verwiesen.

Hinweis: Die 1. Anderung (18.06.1985), 3. Anderung (16.09.1994), 4. Anderung (14.10.1994) und

5. Anderung (08.05.1997) wurden mit diesem Verfahren als gegenstandslos erklrt.

Zapfendorf, 10.11.2023

Markt Zapfendorf

Senger
Erster Biirgermeister




