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Praambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 23. September 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011, sowie nach Art. 81 Abs. 2 der
Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 wird nach der
Beschlussfassung durch den Marktgemeinderatvom .. ............. folgende Satzung iiber den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Zapfendorf - BahniibergangsersatzmaRnahme
Nord", bestehend aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen Festsetzungen und
Planzeichenerkldrung) und den textlichen Festsetzungen, erlassen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 der BauNVQ)

@ Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Geh- Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———— Freileitung der E.ON Bayern (20kV)

—-0—O0—0- Abwasserdruckleitung unterirdisch
T Strommast (20kV)
—O0—0—90- Umverlegung der Abwasserdruckleitung (nachrichtlich)
Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Verkehrsbegleitende Griinflachen (StraBenbéschungen)
Die Béschungen und Graben werden durch Rasenansaat und
Gehdlzpflanzung mit gebietseigenem Pflanzmaterial begriint.

@I Sportanlagen

Tz Entwasserungsmulde

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache

Retentionsflache
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Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Flachen fir die Landwirtschaft

6.2 - Fléche fur Wald (Auwald)

7. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a Satz 1 und Abs. 6 BauGB )
71 seeves Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
P Erhaltung von Bdumen , Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewadssern.
Am Auwaldrand wird durch Pflanzung von gebietseigenen Gehélzen und
Strauchern ein gestufter Waldrand aufgebaut.
Am Klingengraben werden durch die Initialpflanzung von Weiden-
stecklingen und anschlieBender gelenkter Sukzession Feuchtgehdlze
entwickelt.
Suidwestlich der Fassungszone des Trinkwasserschutzgebiets wird
durch Ansaat Extensivgriinland wieder hergestellit.

7.2 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

MaRn. Nr. Art der MalRnahme MaRnahmenfliche

A1 Umwandlung von Forst zu Auwald (LRT *91EQ) 14,795 m?

A2 Anpflanzung von Gewasserbegleitgehtlz am Klingengraben 635 m?

A3 (CEF) Anlage eines Zauneidechsenlebensraums 250 m?

A4 (CEF) Aufhdngen von Fledermausk&sten und Haselmauskobeln

innerhalb der Bezugsflache 3867 m?

A5 Anlage artenreicher Flachlandmahwiesen (LRT 6510) 2549 m?

A6 Anlage Weidengeholz mit anschlieRender Sukzession 1065 nv

AT Anlage Weidengehdlz mit anschlieRender Sukzession (LRT *91E0Q) 127 m?

E1 Aufforstung eines naturnahen Laubwaldes 6.719 nv

CEF: Arenschutzrechtliche MaRnahmen zur Erhaltung der ékologischen Funktion
(Continuous ecological functionality)

8.

8.1
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8.3

9.1

9.2
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1.4

1.5

Immissionsschutz

Y

Sonstige Planzeichen

MW

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Schallschutzwand, Héhe 2.5 m

Aufder UmgehungsstraBe betragt die zulassige Héchstgeschwindigkeit 70 km/h

Umgrenzung von Fliachen die von der Bebauung freizuhalten sind
(Sichtdreiecke)

Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flache fir voriibergehende Inanspruchnahme wahrend des Baus
der BahniibergangsersatzmaRnahme Nord
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

§9 Abs. 6 (BauGB)

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

LRT91EQ Auwald
EEEEEREEEEREE N
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LRT6510 - Magere
Flachland-Mahwiesen
ooy o o v W

— -

5931-0022-011

FFH - Gebiet (Flora Fauna Habitat)

LRT91EO - Auwalder mit Alnus glutinosa und

Fraxinus exelsior

LRT6510 - Magere Flachland-Mahwiesen

Biotop gemaRk amtlicher Biotopkartierung mit Nummerierung

SPA - Gebiet (Vogelschutz)



3.2

Wasserschutzrechtliche Festsetzungen

Trinkwasserschutzgebiete

Wl .
- = weitere Schutzzone
— engere Schutzzzone

Fassungsbereich

Festsetzungen nach Bayerischem StralRen- und Wegegesetz (BayStrWwwG)

----------------- Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStr\WG
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone
unzulassig

Baubeschrankungszone gem. Art. 24 Abs. 1 BayStrWG
-------- - Zulassigkeit von Werbung nur unter einschréankenden Bedingungen
(siehe Begriindung zum BP)

Vermerke

gepl. Bahnanlage gemaR Planfeststellungsverfahren zum Verkehrsprojekt
Deutsche Einheit 8.1.1, Ausbaustrecke (ABS) Nurnberg - Ebensfeld
Planfeststellungsabschnitt 24-25 (Stand Sept. 2011)

10.

11.

12.
13.

Griinordnung

Der Markt Zapfendorfist gemaf Art. 8 BayNatSchG verpflichtet, die Ausgleichs- und Ersatzflachen
an das Okoflachenkataster des Landesamts fiir Umwelt zu melden.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veridnderung
der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, einer geeigneten Ver-
wendung, moglichst innerhalb des Geltungsbereichs, zuzufiihren und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schiitzen.

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen so gewéhlt
werden, dass der Sicherheitsraum zur angrenzenden Straf3e sowie erforderliche Sichtflachen frei-
gehalten werden. Fur Baume, Anpflanzungen, Einfriedungen usw. sind die Mindestabstédnde zum
Fahrbahnrand gema? RPS einzuhalten. Die Abstdnde sind durch geeignete MalZnahmen
(Ruckschnitt u. a.) standig zu gewéhrleisten.

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes miissen so gewéhit
werden, dass diese bei Windbruch nicht in die angrenzenden Gleisanlagen fallen kénnen.

Fur alle MaZnahmen sind bei der Auswahl des Saat- und Pflanzmaterials gebietseigene Herklinfte
zu verwenden. Die zugehérige Herkunftsregion ist das Keuper-Lias-Land (K).

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen. Abgéngige Gehdlze sind
adaquat zu ersetzen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen sind spéatestens ein Jahr nach der Verkehrsfreigabe fertig zu
stellen und vom Vorhabentréger solange zu unterhalten, wie der Eingriff wirkt.

Die KompensationsmaBBnahmen und Begriinungsmafnahmen sind entsprechend dem Umweltbe-
richt umzusetzen.

Die Gestaltung der landschaftsplanerischen Ma3nahmen ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung mit
der unteren Naturschutzbehérde des LRA Bamberg abzustimmen und zu konkretisieren. Bei den
waldbaulichen MalRnahmen erfolgt die Abstimmung der Ausfiihrungsplanung zudem mit dem Amt
fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind 5 Jahre nach Fertigstellung des VVorhabens unter
Einschaltung der héheren Naturschutzbehérde auf ihre funktionsgemaRe Entwicklung durch
gemeinsame Einsichtnahme zu kontrollieren, ggf. sind nachtragliche Malinahmen durchzufiihren.
Vermeidungsmalnahmen

11.1 Bauzeitenbegrenzung fiir die Zauneidechse

Bei Baufeldfreimachung im Bereich der Ruderalflachen an der Mainstral3e ist entweder vor der
mdglichen Eiablage im zeitigen Frithjahr (Mitte M&rz bis Mitte April) oder im Spatsommer / Herbst
(1. August bis 30. September) durchzufiihren.

11.2 Erhebung, Kontrolle und VerschlieBung von Baumhohlen im Wald zum Schutz von Fleder-
mausen vor Beginn der Baufeldfreimachung bzw. der Baumalnahme.

Aufgrund der erforderlichen Rodungen sind in den betroffenen Bdumen die méglichen Quartiere im
Spéatherbst flir eine Wiederbesiedelung durch Verschluss (z. B. Befestigung von Folien) unbrauchbar
zu machen. Der Verschluss muss im Regelfall vor der Nutzung als Winterquartier durchgefiihrt
werden. Fallungen sollten nur in den Monaten September/Oktober (bzw. ausnahmsweise Marz/April)
erfolgen.

11.3 Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeit der Végel

Als Vorkehrung fiir den Natur- und Landschaftsschutz sind Rodungs- und Baumféllarbeiten im
Zeitraum von 1. Oktober bis 29. Februar, auRerhalb der Brutzeit, von Vdgeln durchzufiihren. Aus-
nahmen davon sind im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde zuldssig.

Die bauzeitlich beanspruchten Flachen werden in ihren urspriinglichen Zustand wiederhergestelit.
Zum Schutz des Lebensraumtyps (LRT) *91EOQ sowie angrenzender Biotopstrukturen (Hecken,
Gehdlze und Feuchtflachen) sind wahrend der Bauzeit z. B. Absperrgitter, Zdune, Bretterzaune oder
festes Trassierband zur Sicherung der Biotopstrukturen aufzustellen. Im FFH-Gebiet sind beim
Lebensraumtyp *91E0 Bretterzaune zu verwenden.




Hinweise

1264/1

_

3+400,000

?

xX

Flurstiicksnummer

Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebaude

StralRenbegleitende Dammbdschungen

StraRenbaukilometer

Widerlager des Bahniiberfuhrungsbauwerkes

Abbruch Gebdude und Leitungen

Zum Schutz der Bodendenkmaler sind folgende Mafl3nahmen in Zusammenarbeit mit der Arch&olo-
gischen AuRenstelle des Bayerischen LA fiir Denkmalpflege fiir Oberfranken vor Baubeginn

durchzufiihren:

- Begehung und bauvorgreifende Sondierung des Baubereichs

- Einholen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis

- In Vermutungsflachen zwei Monate vor Baubeginn Bodenabtrag; anschliellende Beurteilung
durch Grabungstechniker, ggf. Dokumentation, Ausgrabung und Bergung durch Fachfirma.

Schnittachse Querprofil
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Zapfendorf hat in der Sitzung vom ;%.WMdle Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Zapfendorf - Bahniibergangsersatzmanahme Nord" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24,08, 224&.. ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung
und Anharung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom =20 224<-
hat in dor ZeitvomZ EGRIAD. . bis 25007012, stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebaug&splanes in der Fassung vom .7 V08, ZH L.
hat in der Zeit vom 22.08.204Z.. bis G5.74.Z0%. stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25{2.?0& wurden die Behdrden

und sonséi%en Trager éffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom L2243, bis . A5.04.IH3. beteiligt.

5.. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom »ZQ{ZM wurde mit der Begriindung
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom (X, z.-%"’. 43.... bis . A502.2043.. sffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Zapfendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates am ,@,dZ.ZO{j aufgrund der
geringfligigen Anderungen des Planentwurfs, durch die die Grundziige der Planung nicht berlhrt
wurden, nach § 4 a Abs. 3 BauGB den betroffenen Grundstlickseigentimern bzw. dem Staatlichen
Bauamt, FB StraBenbau, erneut, in der Zeit vom .0%03.2013.. bis ..25.03.2043. die Gelegenheit
eingeraumt, Stellung zu den geénderten oder ergénzten Teilen zu nehmen.

7. Der Markt Zapfendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom -Q?OJ«QO{& den
Bebauungsplan geman § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom :??0320{3 als Satzung
beschlossen.

Zapfendolif, den 020?206/

8. Ausgefertigt

ndoyf, den 0210%20'{3
4 /

9. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ﬁ‘f0520(3 gemaf § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

osef Martin
ster Blrgermeister
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