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Textteil zum Bebauungsplan "West", Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluft des Marktgemeinderates Zapfendorf
vom 21.11.1996.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18003
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2.4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BaulNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Allgemeine Woraussetzungen fir die Zulassigkeit baulicher und sonstiger Anlagen nach § 15
BauNVO i V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 in Gewerbegebisten ausnahmsweise zulassigen Betriebs-
inhaberwohnungen (auch Wohnungen fir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) sind
im vorliegenden Fall nur im Bereich sUdlich der Planstralle A zulassig. um so mogliche
imrnissionsschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Aufgrund von § 11 Abs. 2 BauNVO ist ein Sondergebiet Feuerungsanlage ausschlieflich zur
Verbrennung von Halzern mit Nebenanlagen zur Holzlagerung und Holzbehandlung fesigesetzt
Dabei ist die maximal zuldssige Feuerwarmeleistung im Dauerbetrieb auf 30 MWith festgesetzt

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch aullerhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemal den
Vaorschriften der BayBO zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
{§9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

Maximal 3 Vollgeschosse zulassig: Z = Il [ 11 + D.
Das dritte Vollgeschol ist nur im Dachgeschol zuldssig.

Maximal 3 Vollgeschosse zuldssig: Z = lIl.
Maximal 5 Vollgeschosse zulassig: Z=V.

Grundfiachenzahl GRZ
(8§ 16, 17 und 19 BauWNVO)

GescholiMflachenzahl GFZ
(§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Hahenfestsetzung

(§9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Fir den Bereich mit der Festsetzung Il / Il + D gilt: Die maximale traufseitige Wandhohe betragt
11,0 m bei Il + D. Gemessen wird von der Erdgeschoflifultbodencberkante bis zur Schnittlinie
Aulenkante Aullenwand/QK Dachhaut.

Die maximale Firsthtthe fir diesen Bereich betragt 15,0 m.

Fur den Bereich mit der Festsetzung Il gilt: Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 12,0 m bes
lIl. Gemessen wird von der Erdgescholfullbodenoberkante bis zur Schnittinie Auflenkante
AuBenwand/OK Dachhaut.

Die maximale Firsthtthe fir diesen Bereich betragt 16,0 m.

Fur den Bereich mit der Festsetzung W gilt: Die maximale traufseitige Wandhahe betragt 22,0 m bei
V. Gemessen wird von der ErdgeschoBfullbodenoberkante bis zur Schnittlinie AuBenkante
Aulenwand/OK Dachhaut.

Die maximale Firsthdhe fir diesen Bereich betragt 25.0 m.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1.1 Sowohl Einzelgebaude als auch Doppelgebdude zuldssig; da es sich um Gewerbegebiet mit
entsprechenden Nutzungsansprichen handelt, darf die Gebaudelange auch 50 m tberschreiten.

3.2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der Abstandsflachen
die Regelungen des Art. 6 der BayBO (Art.7, Abs. 1, Satz 1, letzter Halbsatz BayBO).
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