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10.Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 0%0?20/? gemart § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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4.1

4.2

4.3

Praambel

Aufgrund der §§ 8 - 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung vom 23. September 2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011, sowie nach Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen
Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 wird nach der
Beschlussfassung durch den Marktgemeinderat vom mﬁé’%{‘f .. folgende Safzung ber den
Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Zapfendorf - Westtangente™ mit Anderung des
Bebauungsplanes "Zapfendorf - West", bestehend aus der Planzeichnung (mit zeichnerischen
Festsetzungen und Planzeichenerklarung) und den textlichen Festsetzungen, erlassen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB)
und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung und Baugrenzen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 der BauNVO)

@ Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

1.2 Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23'Abs. 3 BauNVO)
TS Baugrenze
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

nicht zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach der Bayerischen Bauordnung
in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden konnen (vgl. § 23 Abs. 5 BauNVO).

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

ol Straftenverkehrsflache
B Gehweg /Flurweg
— Strafenbegrenzungslinie

Flichen fiir die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

O Klaranlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
———— 90— Freileitung der E.ON Bayern (20kV)
OO —0- Abwasserleitung unterirdisch
T Strommast (20kV)

Griinflachen

PR, o oA -~ - —~—



3 Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GOffentliche Griinflachen

5.1

Verkehrsbegleitende, dffentliche Griinflachen (Stralkenbdschungen)
Die Béschungen und Graben werden durch Rasenansaat und
Gehdlzpflanzung mit gebietseigenem Pflanzmaterial begriint.

5.2 EITTTTE Entwasserungsmulde

5.3 Private Griinflachen

6. Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

6.1

\Wasserflache

6.2 Retentionsflache

7. Elichen fiir die Landwirtschaft und Wald

(§ 9 Abs.

1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft

8. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 in Verbindung mit § 9 Abs. 1a Satz 1 und Abs. 6 BauGB)

Mafn. Nr.

A1
A2 (CEF)
A3

A4.1 (CEF)

A4.2 (CEF)
Ab
AB
A7
A8
E1
E2

E3
E4
V3

CEF: Artenschutzrechtliche MaRnahmen zur Erhaltung der dkologischen Funktion

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Art der Mafthahme

Umwandlung von Forst zu Auwald (LRT *91E0)
Begriinung westliches Klarbecken

Begriinung dstliches Klarbecken

Anlage von Extensivgriinland (LRT6510) auf den
Retentionsflachen

Anlage von Extensivgriinland wie in Ad.1

Anlage Extensivgriinland und Pflanzung von Einzelbdumen
Extensivierung der Nutzung

Anlage artenreicher Flachland-Mahwiesen (LRT6510)
Uferabflachung am Main

Anlage Waldrand und Streuobstwiese

Entwicklung Extensivgriinland und Pflanzung einer
Obstbaumreihe

Anlage Streuobstwiese

Ersatz Sukzessionsflache

Anlage von Lerchenfenstern (zwei Storfllachen

mit ca. 20 m? innerhalb der Bezugsflache)

(Continuous ecological functionality)

Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)

Maflnahmenflache

10.599 m?
2.725 m?
2.833 m?

6.089 m?
5.804 m?

821 m?
3.417 m?
1.705 m?
1.167 m?
5.479 m?

1998 m?
1320 m?
243 m?

2.865 m?
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E3
E4
V3

Anlage Strouobstwloso

1320 m’

Ersatz Sukzessionsflache 243 m?
Anlage von Lerchenfenstern (zwei Storfllachen
mit ca. 20 m? innerhalb der Bezugsfléche) 2.865m?

CEF: Artenschutzrechtliche Manahmen zur Erhaltung der dkologischen Funktion
(Continuous ecological functionality)

9.1

9.2

9.3

1.1

1.2

1.3
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1.5

3.1

3.2

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Flache fiir voriibergehende Inanspruchnahme wahrend des Baus
der Westtangente
(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme

§9 Abs. 6 (BauGB)

Naturschutzrechtliche Festsetzungen

LRT91E0 Auwald
A A A A A
sl o . e, . o ki ot i

LRT6510 - Magere
Flachland-Mahwiesen
v W v W W w

- i

5931-0022-011

FFH - Gebiet (Flora Fauna Habitat)

LRT 91E0 - Auwalder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus exelsior

LRT 6510 - Magere Flachland-Mahwiesen

Biotop gemaR amtlicher Biotopkartierung mit Nummerierung

SPA - Gebiet (Vogelschutz)

Denkmalschutzrechtliche Festsetzungen

AN

Bodendenkmal

Festsetzungen nach Bayerischem Straflen- und Wegegesetz (BayStrwG)

O R R R R R S NN A R ]

Bauverbotszone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind innerhalb der
Anbauverbotszone unzulassig

Baubeschrankungszone gem. Art. 24 Abs. 1 BayStrWG
Zulassigkeit von Werbung nur unter einschrénkenden Bedingungen
(siehe Begriindung zum BP)

Die 0.g. Festsetzungen nach BayStrWG werden nur dann wirksam, wenn die Umgehungsstral3e zur

Staatsstrafte gewidmet wird.

4.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Uberschwemmungsgrenze

Uberschwemmungsgebiet




10.

11

12.
13.

Griinordnung

Der Markt Zapfendorf ist gemaf Ari, 8 BayNatSchG verpflichtet, die Ausgleichs- und Ersatzflachen
an das Okofidchenkataster des Landesamts fir Umwelt zu melden.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowle bei Verdnderung
der Erdoberfiache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, einer geeigneten Ver-
wendung, moglichst innerhalt des Geltungsbereichs, zuzufihren urd vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schiitzen.

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mlissen so gewahit
werden, dass der Sicherheitsraum zur angrenzenden Sirafe sowie erforderliche Sichtflachen frei-
gehalten werden. Fir B&ume, Anpflanzungen, Einfriedungen usw. sind die Mindestabsténde zum
Fahrbahnrand geméafl RPS einzuhalten. Die Abstéinde sind durch geeignete Manahmen
{Rickschnitt u. a.) sténdig zu gewahrlgisten.

Fiir alle MalBnahmen sind bei der Auswahl des Saat- und Pflanzmaterials gebistseigene Herkiinfte
zu verwenden. Die zugehdrige Merkunfisregion ist das Keuper-Lias-Land (K).

Far die Anlage von Streuobstwiesen sind in Absprache mit dem Landratsamt Bamberg regional-
typische Sorten (wie z. B. Apfel, Bitne, Zwetschge, Stftkirsche) zu verwenden.

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind
adaquat zu ersetzen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind spatestens ein Jahr nach der Verkehrsfreigabe fertig zu
stellen und vom Vorhabentrager solange zu unterhalten, wie der Eingriff wirkt.

Die Kompensationsmalnahmen und Begrdnungsmalnahmen sind entsprechend dem Umweltbe-
richt umzusetzen.

Die Gestaltung der landschaftsplanerischen MaBnahmen im Detail ist im Zuge der
Ausflhrungsptanung mit der unteren Naturschutzbehdrde des LRA Bamberg abzustimmen.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind 5 Jahre nach Fertigstellung des Vorhabens unter
Einschaltung der héheren Naturschutzbehérde auf ihre funktionsgemane Entwicklung durch
gemeinsame Einsichtnahme zu kontrollieren, ggf. sind nachtragliche MaRnahmen durchzufiihren.
Vermeidungsmafinahmen

11.1  Bauzeitenbegrenzung fiir bodenbriitende Vogelarten

Durch den Beginn mit dem Bau bzw. der Baufeldfreimachung vor dem Eintreffen der Végel (1. Méarz)
und der Brutplatzwahl sowie einer durchgehenden Bauaktivitdt wahrend der Brutzeit (Mérz bis
August) wird die Zerstdrung von Gelegen oder die Brutplatzaufgabe der bodenbrlitenden und be-
drohten Vogelarten (Feldlerche, Rebhuhn) vermieden,

11.2 Baufeldfreimachung aufierhatb der Brutzeit der Vigel

Als Vorkehrung flir den Natur- und Landschaftsschutz sind Rodungs- und Baumfallarbeiten im
Zeitraum von 1. Oktober bis 29. Februar, aulerhalb der Brutzeit, von Vogeln durchzuflihren. Aus-
nahmen davon sind im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde zutassig.

11.3 Durchlass Laufer Bach

Die Antage von Bermen erhalt die biotogische Durchissigkeit fliir Amphibien und verbessert die Bio-
topvernetzung flr verschiedene Tierarten.

Die bauzeitlich beanspruchten Flachen werden in ihren urspringlichen Zustand wiederhergestellt.
Zum Schutz der L.ebensraumtypen (LRT) 6510 und *91E0 sowie angrenzender Biotopstrukturen
(Hecken, Gehdlze und Feuchtflachen) sind wahrend der Bauzeit z. B. Absperrgitter, Zaune,
Bretterzdune oder festes Trassierband zur Sicherung der Biotopstrukturen aufzustellen.

Hinweise
P Flursticksnuamane

Bestehende Grundsticksgrenze

r Bestehenda Wohngebéude
3

l I Bestshonde Nebengobiiude

Straflenbegleitende Dammbdschungen

3+400,000 Strafenbaukilometer
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Zum Schutz der Bodendenkméler sind folgende MaRnahmen in Zusammenarbeit mit der Archéolo-
gischen AuRenstelle des Bayerischen LA flir Denkmalpflege fiir Oberfranken vor Baubeginn
durchzufiihren:
- Begehung und bauvorgreifende Sondierung des Baubereichs
- Einholen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
- In Vermutungsflachen zwei Monate vor Baubeginn Bodenabtrag; anschlieende Beurteilung
durch Grabungstechniker, ggf. Dokumentation, Ausgrabung und Bergung durch Fachfirma.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zapfendorf - West" behalten ihre Giiltigkeit, soweit sie
nicht durch Festsetzungen des Bebauungsplanes "Zapfendorf - Westtangente" ersetzt wurden.
(siehe Lageplan M 1:5000 - Ausgleichsflachen und Bebauungsplan "Zapfendorf - West")

Verfahrensvermerke

9. Ausgefertigt

Zanfendorlf. den 270320/77 7 -: W, I::*

Bebauungsplanes ,Zapfendorf - Westtangente* mit Anderung des Bebauungsplanes

"Zapfendorf - West" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 030829{2 ortsliblich bekannt gemacht.

. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung

und Anhdrung flir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom RN
hat in der Zeit vom 082074, bis Z8.99. 222 stattgefunden.

. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemar

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
hat in der Zeit vom .22:08..2042.. bis £X.70.29(Z.. stattgefunden.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2@’{2% wurden die Behérden

und sggfti en Trager 6ffeptlicher Bglange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom A1 H.20H3.. bis £3.02.2043.. betelligt.

. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20/22%2 wurde mit der Begriindung

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom #%.04.2043... bis #4302 2043 sffentlich ausgelegt.

geringfligigen Anderungen des Planentwurfs, durch die die Grundziige der Planung nicht berlhrt

wurden, nach § 4 a Abs. 3 BauGB den betroffenen Grundstiickseigentlimern bzw. dem Staatlichen
Bauamt, FB StraRenbau, ereut, in der Zeit vom @5.03.2013.... bis .45.03.2013 die Gelegenheit
eingeraumt, Stellung zu den geanderten oder erganzten Teilen zu nehmen.

. Der Markt Zapfendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderates am 2%02%’9‘ aufgrund der

geringfiigigen Anderungen des Planentwurfs, durch die die Grundziige der Planung nicht beriihrt
wurden, nach § 4 a Abs. 3 BauGB den betroffenen Grundstiickseigentiimern bzw. dem Landratsamt
Bamberg und dem Wasserwirtschaftsamt Kronach erneut, in der Zeit vom A5.22. 204%¢ bis
'ﬁﬁa.zg(?'? die Gelegenheit eingerdumt, Stellung zu den geanderten oder ergénzten Teilen zu
nehmen.

. Der Markt Zapfendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 200,221 . don

Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 27022047 . als Satzungy, Yo
. {

beschl : : '
eschlossen /':: "m ./))
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