. PRAAMBEL 0,80 m Uber der FOK der offentl. StraRenverkehrsflachen an der SBL nicht Uberschreiten. Dies gilt nicht nicht unter dieses Verbot). Einfriedungssockel sind nur an der vorderen Grundstucksgrenze bis zu einer
f[]__r Baume, deren Kronenansatz mindestens (mind.) 1,80 m tber der FOK der 6ffentl. StraRenverkehrs- Hoéhe von max. 0,20 m zuldssig (unterer (unt.) H6henbezugspunkt (HBP): Héhe FOK der o&ffentl. Stra- Ubersichtslageplan
Der Marktgemeinderat des Marktes Zapfendorf beschlieBt den von der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen & flachen an der SBL liegt. Bgnverkehrsﬂache; oberer (ob.) HBP: QK Sockel). An allen Ubrigen Grundstucksgrenzen_.mussen Ein- (genordet, ohne Mafisizb)
Partner (H & P) ausgearbeiteten vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplan (vBBP/GOP) "Bayeri- 15  Elichen fiir V. | d fiir die Ab beseiti friedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m einhalten (unt. HBP: FOK Baugrundstick; ob. HBP:
a r a e n o sche Milchindustrie (BMI) G, Werk Zapfendorf” in der Fassung vom ........... als Satzung. Rechtsgrundlagen . achen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung ) . Unterlf_ante Elnfrlledu.ng). Anson§ten gtlalteln die diesbezulglich relevanten Vorgaben der BayBO. Tore/TU-
des VBBP/GOP sind In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden Flachen fiir Versorgungsanlagen mit ren missen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen.
der Zwb. "Trafostation/Elektrizitat" (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) bzw. Flachen fur die Abwasserbeseitigung
num das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. mit der Zwb. "Regenwasserriickhaltung (RWR)" (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) festgesetzt (z. B. mittels Erd- 2.4 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen
O r a e n ezog e n e r e a u u n g S— u n ru n O r n u n g S p a n 3634), das durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) becken, Staurdumkanalen oder ahnlichen, geeigneten baulichen/technischen Anlagen). Hochbeanspruchte Grundstiicksteilflachen (z. B. Be-/Entlade-/Anlieferzonen, Lager-/Abstellflachen, Zu-
geandert worden ist, 6 ’ 4H fahrten, Fahrgassen zwischen Stellplatzen) dirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton) aus-
. . . tversorgungs- und Hauptabwasserleitungen eflhrt werden. Alle Ubrigen, zu befestigenden Nebenflachen (z. B. Eingangsbereiche, FuBwege, Fahr-
n . - . . die Baunutzungsverordnun BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. aup : ; . 9 N gen, 9 L gang ' ge,
aye rl S C e M I I Ch I n d u Strl e B M I e G We rk Z a pfe n d O rf" 9 9 gms) die) durch Art. 2 dfs Geseizes vom 03_03_2023 (BGBI. 2023( | Nr. 176) Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). radabstellplatze, Pkw - Stellplatze, Gebaudevorflachen) sind in (teil-) versickerungsfahigen Bauweisen
y edndert worden ist, o auszufiihren. Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Aus-
J 1.7 Grinflachen _ . _ _ o fihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder Schotterflachen im Bereich der nicht iberbauten Grundstiicksfla-
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes 1.7.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden priv. Grunflachen mit der Zwb. chen. Hiervon ausgenommen ist die Herstellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extrem-
Ma Bstab M 1 1 OOO vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie "Grundsticks-/Randeingriinung, Puffer-/Abstandsflachen" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Im Be- standorten" i. S. artenreich/intensiv gestalteter Steingarten (z. B. Alpinum) und sonstiger Trocken-/Ma-
: . . . . reich des Grundstlckes mit der Flur - Nummer (FI.-Nr.) 700 der Gemarkung (Gmkg.) Zapfendorf werden gerflachen sowie im Bereich von Traufstreifen und Flachen zur Béschungsbefestigung.
die Bayerische Bauordnung (BZ?/)I/?BSO%1Ir:]32d?rg)a?jsi’:r:j%rcclzirg:g:tr;gtsmvicr:u;sgngzmogg.?gilzglws(gggl’ dSurgf?8§ priv. Grinflachen mit der Zwb. "Christbaumkultur, Garten, Flachen fir Gartenbau" festgesetzt (§ 9 Abs. 1
s o - ’ Nr. 15 BauGB). 2.5  Beleuchtung
4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13 a Abs. 2d ’ : > i : . . . .
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI(S 371) geén()j(::t wol:(;c;n ist anbs s o _ o Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende
R e ' 1.7.2 Die im Bereich der FI.-Nr. 698 (Teilflachen (TF)), 699 (TF) und 704 (TF, alle Gemarkung (Gmkg.) Beleuchtung der HauptgebaudeauRenfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzuldssig. Zulassig ist nur eine
Wy <~ S g — . S S N — Zapfendorf) festgesetzten, priv. Grinflachen sind als nahrstoffarme, extensiv gepflegte, bunt bluhende, funktionsbezogene Beleuchtung (z. B. von Ein-/Ausgéngen, Zufahrtsstralen, Be-/Entladebereichen, La-
/\/&62* 668/5 K 631/25 Il. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN artenreiche, nahrstoffarme Blumenwiese mit nloedrlg- bis hochwughmg?n Arten, mit Unter-/Mittel-/Ober- ger-/Abstellflachen, Gehwegen, Stellplatzen), sofern sie folgende Vorgaben einhalt: Verwendung warm-
739/3 44 A , S 631724 grasern mittels einer Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grasern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, weild leuchtender Leuchtmittel mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von max.
’Sé N/8 < 657/7 ) zzgl. 2,0 g/m* Schnellbegrinung, zzgl. 4,0 g/m? Fillstoff zum Hochmischen auf 10 g/m? regional erzeug- 2.200 Kelvin, Ausfiihrung mit Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den obe-
% V sé’*‘ // l@ HsNr. 24 E 657/6 658/5 1. Al't der baUI|Chen Nutzung tes Wlldpflanzensaatgut, zertifiziert nach Zulassungvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, ren Ha|braum)_ Die Be|euchtung ist so auszuf[]hren’ dass eine Aufhe”ung, Aus|euchtung und/oder Blen-
% //q,%q’@ ‘ // \ \ ] P porr HsNr. 25 , Saitgut mi/tC)gesl_itc?h[ener,ddegtschgrvl\-ll\jz\;\l;\l/mfté Pr_oduktions?um 7., Urspryn)gsgebiet_ 12, m(i; hohem Ver- dung angrenzender schutzwiirdiger Nutzungen ausgeschlossen ist.
o) Pz \ _ - N 6 " @ _ o~ mehrungs-/Qualitatsstandard, z. B. - Regiosaaten oder gleichwertig) zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr.
) ) / 57 SN, / Gewerbegebiete ("GE"), § 8 Abs. 1 -3 Nr. 1 und 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . .
739 739/2 %&V 54 ® ) /\ §§Q ,Y 668/4 /. We/hé’/’l/l/egg 657/8 ~/ 5313 9 ("GE"). § u u § S 11 Bau 20 BauGB). 2.6  Genehmigungsfreistellungsverfahren
A > e I o Die Anwendbarkeit der Genehmigungsfreistellung wird gem. Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO ausgeschlos-
739/4 o \ 5| 667/7 @ Industriegebiete ("Glgygest’ "Clos"), § 9 Abs. 1 - 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.8 Immissionsschutz sen.
// Q;{_ // \ / / // = 1.8.1 Die Geltungsbereichsflachen werden gemaR § 12 ABs. 3 Satz 2 BauGB derart gegliedert, dass nur Vor-
S - / haben (Betrieb und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die Emissionskontingente Lgx nach DIN
- / / | \ L 658/4 . n g g , g £K
T & < %, // | 4 668/10 / % 5705 2. MaR der baulichen Nutzung 45691 im Tag- (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) und im Nachtzeitraum (22.00 Uhr - bis 6.00 Uhr) je Quadratmeter IV. TEXTLICHE HINWEISE
/f 47 . ), - des Baugrundstiickes i. S. d. § 19 Abs. 3 BauNVO entsprechend den Angaben der nachfolgenden Ta- . . .
739/1 P ® it %, ) A 667/8 6583 : Maxi sssige G ) : . belle nicht Gberschreiten: 1. Aligemeine Hinweise
— g 73471 , / M ] Weiheru 08 aximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO in Verbindung Die Ausfiihrungen der Planbegriindung (Teil A.) in den Kapiteln (Kap.) 7.3 (Boden-, Baudenkmaler, En-
750/12 / NP / 667/9 667/10 mit (i. V. m.) § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e — , sembleschutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten), 7.6 (Geother-
/ NN 658/7 Teilgebietsfliche Emissionskontingente . . .. )
750/10 / 668/11 | 668/12 NN 657/2 Lexix in [dB] mie), 7.8 (Sonstige Schutzgiter und Belange), 8.6 (Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen),
750/1 [760/2 , N z.B. Max. zuldssige Baumassenzahl (BMZ), § 21 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB tags p— 9.7 (Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen) und 11 (Umweltbezogene Belange) sind zu be-
{ 673/ N 667/1 3. /27 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr achten.
734/2 N N 667/ 658/1 Gewerbegebiet
- = . .. (GE) 58 24
9"~ @ ./ N @ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen : 2. Abstandsflichen
f~L N > 7~ > e ) 58 = Es gilt Art. 6 BayBO, insbesondere die Regel b h Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
=5 736 , Y, A - p ~ Stdwest g . yBO, insbesondere die Regelvorgaben nac . s. 5 Satz 1 BayBO.
50 / Bebauungsplan / o
732 ,/ "Gewerbegebiet an der BA 1" // 65951 —— —— — Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB T o = 3. Artenschutz
// // 7 73 y 667/5 (\Ne Die in Teil A. Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsmafinahmen sind zu berticksich-
/ 7 / // 6\‘(\0 - entrum a Abweichende Bauweise (a), Gebdude auch mit Langen tber 50,0 m zuldssig, § 22 Abs. 4 1.8.2  Fir die in der nachfolgenden Abbildung festgesetzten Richtungssektoren "A - C" (Sektorrander mit dick- tigen und gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 Ba.uGB im Rahmen der Baugeneh.mig.ung bzw. im stadtebaulichen
> L / J/ / 672 667/4 \N Manus Soziaizen é BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB en schwarzen Linien, Kontingentierungsflache flachig in Magenta und Referenz-/Bezugspunkt als roter Vertrag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der vBBP/GOP
90/14 = 731/1 732/1 @%6\% ¢ o/ / / % Punkt dargestellt) erhhen sich die in der vorhergehenden Tabelle (s. textl. Festsetzung in Abschnitt Ill. hierfir nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind.
W 7 g 0 .. Ziffer 1.8.1) festgesetzten Emissionskontingente Lgx um die in der nachfolgenden Tabelle festgesetzten .
‘b(b@ // , \ 663/5 4. Verkehrsflachen Zusatzkontingente LEK e Sonstige Satzungen
% y N ’ Das gemeindliche Satzungsrecht (z. B. Entwasserungssatzung) ist zu beachten.
731/2 731/3 / VAR o4 = : . .
y // 686/5 / SN 671 Offentliche (6ffentl.) StraBenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Richtungssektor Sektor.englrenzen Zusatzkontingente geméﬂ. DIN 45691, Anhang A.2 5. Immissionsschutz
7 // // Z ,/ - 661 in[] Lexzus. in [dB] Der vorliegende Bericht (Nr. 16279.2 a PI, Stand: 12.12.2023) zur Gerauschkontingentierung (Ermittlung
[ // 729 / / ~ —26 Stralkenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB der zulassigen Emissionskontingente fiir Gewerbegerdusche gem. DIN 45 691) des Ingenieurbiiros flr
‘1//‘ / 7 I 7 Anfang Ende tags nachts Bauphysik Wolfang Sorge (90449 Niirnberg) ist zentraler Bestandteil des vBBP/GOP. Die darin getétig-
728/1 ) , /- ) / ~ &\,\ . ) 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr | 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr ten Ausfiihrungen sind zu beachten.
_ %28 S q N % 663/7 e e ww: Bereiche ohne Grundstiickszufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
I 727/2 727/1 / = / O > A 25 213 7 7 6. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
, // N N ﬂ ) [ y Ein-/Ausfahrtsbereiche, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5 213 337 0 0 Die in der Planurkunde, in der PIan?egrUnFiung, im Umweltbericht und in den Fachgutachten ggf. in Be-
726/3 = // ) ¢ . 65/4 O W zug genommenen DIN - Normen kénnen im Rathaus des Marktes Zapfendorf (Obergeschoss, Zimmer
727 y N 1 58/44 N Q\ % 663/9 . _ c 337 25 5 5 14, Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kosten-
726/ L i / ,I 686/3 o N . %@ 662 ‘“““' Ein-/Ausfahrtsbereiche Feuerwehr-, Rettungs-, Pflege-, Unterhaltungsfahrzeuge (F), § 9 frei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze,
N 261 |/ \/ 5 °(§ a N S % 665/1 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Richtlinien, Verordnungen stehen im Internet bzw. in 6ffentl. Bibliotheken zur Einsichtnahme frei zur Ver-
/ o N % Ne B fagung.
N 0) s o NI ,)'f -
\ % 716/1 726// ,' ‘.‘ \\OL/‘/(\\ %0 E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, Anfahr-
716/5 | 7162 @ S / , g;s\ /, , o SR sichtgeschwindigkeit beiderseits VV = 50 km/h bzw. 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB V. ZEICHNERISCHE HINWEISE
~N / / \ @ 2,
Q) / 77 Q / @ / ‘5‘ \\eoo® \\ Q(Po
/ / *e N 2 e 5. Flachen fiir Versoraunasanlaaen und fiir die Abwasserbeseitigun Vorhandene (vorh.) Haupt-/Nebengeb&ude gem. amtlicher, digitaler Flurkarte (DFK)
/ / " 4 S \ St g g g gung
1, 686/15 .y y "3 N\ \ 6656 n egutzer
715 / ‘s‘ AN AN S O Flachen firr Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Trafostation/Elektrizitat" , § 9 Abs. 1 Nr. 12 8307 Vorh. Grundstlcksgrenzen mit Flur - Nummern (FI.-Nr.) gem. DFK
\ . \ \ BauGB
8 715/1 AL N v SK \ \ == . - ) )
o p < L \ ~ Hohenschichtlinien (Urgeldnde/Bestand) gem. Bestandsvermessung Ing.- Biro Bal-
e _ o DN 6869 o / / K N\ R\ S5 -~ @ Flachen fiir die Abwasserbeseitigung mit der Zwb. "Regenwasserriickhaltung (RWR)", § 9 ling (Stand: 11/2013)
1 | 1 Sweg , z / > TR\ S Z ol? -7 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
713/5 g . = 5 SN e ,
713/7 A/ / B > N\ 7 27 I el Sl A - | el +—2M ¥ BemaBung/MaBkette
C 04 e ) | / U o NN A 6. Griinfiéichen Tl L ACRER
¢ CF)' i /' 686/10 2% - N AOSDR\ = 4 L e Bebauungsplan | . b N T ———¢— 20 - kV - und 110 - kV - Freileitungen, jeweils mit Schutzstreifen
713/4 74 /| 1. Anderung Bebauungsplan ¢ D 7 250 e "Gewerbegebiet an der BA 1 II" ) . Lo . . } L ) : ¥ i - ; va R
706/1 ; S / /| »Scheflitzer Strafe/Oberweg” r ol % y 2 (\g,&c—;\ $e\19 g Private (priv.) Grunflachen mit Zwb. "Grundstiicks-/Randeingrinung, Puffer-/Abstandsfla- o | e | e Vi | e g / AR
— 7138 (o J/ > / > N\ RN chen”, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ~ i ' —=—=—= — . . . . .
O _ 7 5 ¢e —O—0—0— Ferngasleitung DN 100 mit Begleitkabel, mit Schutzstreifen
e 709/3 Lo D025 705 BT 4 : \ \ '
- 2 $ \ \ 3 e MO
> TR ) // 4 e '/ // % -7 \ \ 693 %0t e el Priv. Grinflachen mit der Zwb. "Christbaumkultur, Garten, Flachen fiir Gartenbau", § 9 BI Priv. Brunnen "B I" - "B III" der BMI
S / 704 / % \ \ 695 694 bt teeW] Abs. 1Nr. 15 BauGB ® |
7 ; /
709/1 J N g g // 687 \\ 69:‘{/2 o971 . .. Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, An-
709 <O y \ \ 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRB- fahrsich hwindiakeit bei Hen) — ’
709/2 \ \ . ahrsichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h bzw. 30 km/h)
/ /) // \ \ nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
TL F\Q\T 7 3 Bl ' A Landschaft Bestehende Larmschutzwand
A YAYAAVAA] estehende Larmschutzwan
/ @ \
/ \ \
. \ . o Markt Zapfendorf
708/1 708/2 708/3 m // 706/4 / // S \\ \ B Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Land- ar a en o
/ o \ \ n a haft (Ausgleichsflach Abs. 1 Nr. 20 B B
( 5 65150 2N \ \ Errrrree]  schaft(Ausgleichsfiachen), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauG VI. KENNZEICHNUNGEN Vorhabenbezogener
! 708/ o8B 706 ' . B \ O Bebauungs- und Griinordnungsplan
sNr. 21 \ i i 5 . . . . . . -
f\o_l; HsNr. 23 ﬂJ; HsNr. 25 J’g : S ', > a 0,8 \\ \ Erhaltung freistehender Einzelbaume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB Die Winkelangaben beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM - Koordinatensystem: Flachen, bei deren Bebauung bes. bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Ein- " . . g . g p "
Gartenstral3e / i @ 32U-E-638791-N-5542024. Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0°/ Osten 90°/ Stden wirkungen (Baumsturz/Windbruch) und/oder bei denen bes. bauliche Sicherungs- Baye"SChe Milchindustrie (BMI) eG, Werk Zapfendorf
——————o— o . / o // 703 : 5 > o——— | @ @ Rodung von Baumen zuléssig, sofern baubedingt notwendig 180°/ Westen 270° maflnahmen gegen Naturgewalten (Wind) erforderlich sind, § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
: \
/ | / \ |
D Lot e o= =y L5 | . . 1.8.3 Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente im Genehmigungsverfahren erfolgt nach Abschnitt " Vorentwurf: 16.03.2023
) —— g - i SoALI N 203‘2/\7 \\\ | 8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen 5 der DIN 45 691, Ausgabe 2006-12 oder einer neueren Ausgabe. Die maRgeblichen Bezugsflachen VIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Entwurfsverfasser: Entwurf: 25.06.2023
— | ,g AW A ‘l Gl "Siidwest" O \\ \ N ll (gerundet auf ganze m?) fir die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungspegel sind die in der ne- D{ID s Entwurf: 18.01.2024
/fo .0 ° .0 D I .0 ° 0y AN H H = .o ", = " ", - . s . . ' ' '
802/4 5025 / 5 A | ) N N 205n_ EIEIE] ~  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des VBBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB :’glsztghn‘:gqg‘l P!f‘f‘f";g”ggg nﬁ’fkennze"’h“ete” Flachen (A): "GE". A = 10.268 m*/ "Glsugwest"- A ISIEIEL . Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bauleitplane & Hohnen & Partner Satzung:
802/2 802/1 AN NN N N N . Ost - A= 99 : INGENIEURAKTIENGESELLSCHAFT
— ﬂJg L J§ 0 A A o ol ‘ | N AN AN . ) . . BERATENDE INGENIEURE
[ T / . ,0%5* AN \ N \ NN N . 2051 Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe (§ 16 Abs. 5 BauNVO), unterschiedlicher 1.8.4 Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des vBBP/GOP, wenn der Beurteil- —gﬂggeg’z;os Ortsdurchfahrtsgrenze der Kreisstralle Kr BA 1 mit Abschnittsnummer und Station Hainstrae 18a - 96047 Bamberg - Tel. (0951) 930810 - Fax (0951) 98081-33
— 5 / S o .-..‘.-..’.- o ll a 0,8 l\ \ p N N | NN o Nutzungen und unterschiedlicher Emissionskontingente ungspegel den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mind. 15 dB unterschrei- -
S N \ \ tet (Relevanzgrenze). e e == — 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Zapfendorf hat in der Sit 16.03.2023 . § 2 Abs. 1 BauGB di
RWR AR - % N g . g arktes Zapfendorf hat in der Sitzung vom gem. § s. 1 Bau ie
807/ RSO : ‘l \\ ‘9(/&\\ AN o 5 S — Anbauverbots- (15 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) und Baubeschrankungszone Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2023 ortsiiblich be-
702/ i .‘..°.‘..'Z. b.'.'..'.'. 599 98 20542 | N @»éo\ N N Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 1.9 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle- (30 m, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) der Kr BA 1 kannt gemacht.
8 \i\'@b@“ / .'.°. . o° °..'. %0 ‘ ! G's(/é AN z‘:S\eo,)\\ ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
S v / Y ANV N | N 1.9.1  Die Verwendung von Koniferen zur Grundsttickseingri ist lassig. Z den sind standort- : : :
807/2 go;?ib’%g p . ..','..',' .','..'.'. L/'Lﬁq’ | @@Oé,t N @76‘ S lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gerechte, stadtl?limaresistente Laubgehélzartensﬂir;gr:gpmz:gl'lliclggr?:t?:sssl?ole;r\:ZG/rI\-f/rzZtheénrthsovsvianl?jh- den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.03.2023 hat in der Zeit vom 12.04.2023 bis
é)@\q}o;g‘,\/@e °...,°..’ ...’,0...',°.- et . ! Q/),f(/ AN K \\\ reiche Geholze, denen als Insektenweide/-néhrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 19.05.2023 statigefunden.
EEE gy ORI | Ve Yo W ‘\ b O‘Q@e N N 1 Planungsrechtliche Festsetzungen und 25 a BauGB). Hierfiir gelten folgende Mindestpflanzqualitaten: . 3.  Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB fiir
310/ fo %6‘} K / AR .o.,r L ‘\\\ \ b// | 2054 O,)G AN N Der Markt Zapfendorf macht von der Méglichkeit Gebrauch, fiir den Geltungsbereich des vBBP/GOP bei a) Hochstamm (H.), dreimal verpflanzt (3xv.), mit Draht-/Tuchballen (mDb./mB) je nach Art, Stamm- den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.03.2023 hat in der Zeit vom 12.04.2023 bis
?@g,\‘ o) )/ y ..’,0:.’," ,:’.’,f‘ O ’f ll 0, N AN der Bestimmung der Zulassigkeit von Vorhaben von § 9 BauGB und von der BauNVO abweichende umfang (StU) 18 - 20 cm, aus extra weitem Stand 19.05.2023 stattgefunden.
'{9@1&@&@ R O AX) ..,..\’ *{\\ ) | RN - Festsetzungen zu treffen (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). b) Verpflanzte Strducher (vStr.), 3xv. Wuchshdhe 60 - 100 cm, wurzelnackt, mit Topfballen (Tb.) oder 4 74 dem Entwurf des Beb | i der F 15.06.2023 _ ) _
- ( , 808/7==2 © a1l N , XK (o< % \ NN N im Container (i. Cont.) je nach Art . Tu" emﬂﬁn rl\{uh gsl ebauungsp Zn:s |n2 Ber assung vom 5.06. wurdgn die Behdrden u'n'd sonstigen
3 / Q Q // e | N 11 Art der baulichen Nutzung c) Heister (Hei.), 3xv., Wuchshéhe 100 - 150 cm, wurzelnackt, i. Cont. oder mB. je nach Art rager offentlicher Belange gem. § s. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 01.09.2023 betelligt.
© 811 ll In dem mit "GE" gekennzeichneten Bereich wird ein Gewerbegebiet gemaR (gem.) § 8 Abs. 1 - 3 Nr. 1 d) Solitarstraucher (Sol.), 3xv., Wuchshohe 100 - 150 cm, i. Cont. oder mDb./mB. je nach Art 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.06.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2
, N , | und 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus- BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 01.09.2023 &ffentlich ausgelegt.
N , %, y | \ 2052 nahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten sind hier unzulssig. In den mit "Glgggyest” UNd "Glog" 1.9.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze sind zum Erhalt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b . ' )
/ sont ||||\ y \ gekennzeichneten Bereichen wird jeweils ein Industriegebiet gem. § 9 Abs. 1 - 3 BauNVO i. V. m. § 9 BauGB). Zulssig ist nur die Rodung des besonders gekennzeichneten Gehdlzbestandes. 6. 2udem emeuten Entuurt des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.01,2024 wuirden die Behtrden und son-
/ 812 PN} \ Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Unter entsprechender Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB wird gem. . , . . ) 05;902 2024?bis 08 03|c2:092r4 erenae:?ie?;rl?ét§ > UGB LV m. § 4 Abe. suE I der et vom
— 2, K 2 \ § 12 Abs. 3 a BauGB festgesetzt, dass in dem sich aus den Satzen 1 bis 3 dieser Festsetzung ergeben- 1.9.3 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzten, in der Planzeichnung (mit o o '
/ = = \ den Rahmen innerhalb des Geltungsbereiches des vBBP/GOP nur solche Vorhaben zulassig sind, zu der schwarzen T'L"?'e) zeichnerisch umgrenztenﬂ Teilflachen des Grundstuckgs mit der EI.-Nr. 2955 Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.01.2024 wurde mit der Begriindung gem. § 3
\ \ deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. (Gmkg. Zapfendorf) im Umfang von ca. 0,58 ha Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 05.02.2024 bis 08.03.2024 erneut 6ffentlich aus-
\ \\ und werden allen Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des vBBP/GOP zugeordnet, auf denen gelegt.
810 1.2 MaR der baulichen Nutzung Eingriffe aufgrund von Bebauungsplanfestsetzungen zu erwarten sind. Hier ist im Rahmen der Sukzess- ) .
y 2063 ‘\1; 2053 )? 121 Die max. zulassige GRZ wird mit 0,8 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Ergén- ion ein standortgerechter Buchenwald auf wechselfeuchten Standorten zu entwickeln. Der Markt. Zapfendorf hat mit Beschluss Marktgemeinderates vom ............... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs.
',/ \ \ \ \ \ \ zend gilt § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
\ 274 - : o .
813/1 % 2 | \ \ \ \ ! Ortliche Bauvorschriften
1 \ 2051/1 ) Markt Zapfendorf, den .............coccoeveeiienens
/‘ > ll \ \ \ \\ \\ ! 1.2.2  Im "GE" wird die max. zuldssige BMZ mit 5,0, im "Glgggwest” Und im "Glg" jeweils mit 10 festgesetzt (§ 21 Dachgestaltung
A | \ \ \\ \ \ éf Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch Titanzink oder verzinktes Metall) (Siegel)
\ \ ‘\ \\ \ \ | sind unzulassig, auch aus bleihaltigen Materialien. Die Beschichtung muss der Korrosivitatskategorie C3
\ | \ \ é{ \ 2056 | 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen sowie der Schutzdauer M nach DIN EN 55 634 entsprechen. Dacheindeckungen sind mit nicht glanzen- 1B """""" t """"""""""""""""""""""""""
\\ | \ \ \\ “ Die uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 dem (z. B. glasiertem) Material in den Farbtdnen "Rot" und/ oder "Grau" bis "Schwarz" auszufiihren. Von - Burgermeister
\ 2061 ! \ \ 2057 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Festgesetzt wird die abweichende (a) Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte, schutzwiirdige Nutz- Ausaefertigt:
\ \ \ l °B). Fe 1 die a gefertigt:
\\ | 2060 \ 2059 | 2058 \ Nr. 2 BauGB); zulassig sind Hauptgebaudelangen auch tber 50,0 m. ungen beeintrachtigende Reflektionen, Spiegelungen und/oder Blendungen sind unzulassig.
| \ \ \ \ Markt Zapfendorf, den ..........cccceeeeeiiininnneen.
\ \ \ .
\ | \ \ AN ! 1.4 Verkehrsflachen 2.2 Fassadengestaltung .
\\ d{ }{ | \\ \\ \\ \ - 1.4.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten und mit der griinen SBL umgrenzten Bereichen werden Die Verwendung greller Farben (Signalfarben in Anlehnung an die RAL-Farben Nr. 1003 Signalgelb, Nr. (Siegel)
\ | | \‘ \ \ -7 offentl. Stralenverkehrsflachen festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In den in der Planzeichnung ge- 2010 Signalorange, Nr. 3001 Signalrot, Nr. 4008 Signalviolett, Nr. 4010 Telemagenta, Nr. 5005 Signal-
N \ | \ }{ \ Y - kennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Grundstiicksein-/-ausfahrten unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. blau, Nr. 6032 Signalgriin), sémtliche RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie reflektierender und/ 1. Birgermeister
w N \ | \ \\ \ 2070 11 BauGB). Die Errichtung von Grundstlicksein-/-ausfahrten ist nur in den hierfiir besonders gekenn- oder spiegelnder Fassadenmaterialien sind unzuldssig. Die Festsetzung in Abschnitt Ill. Ziffer 2.1.3 gilt
2, N \ ! | \ \ | zeichneten Bereichen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB); die mit einem schwarzen "F" gekennzeichne- hier analog. Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung grofl¥flachiger, ungeglie- Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ em. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
SN | \ \ \ \ \ g geg 98 g §
25\ \ | \ \ \ \ \ 2073 te Grundstiicksein-/-ausfahrt am 6stlichen Ausbauende der StraRe "Oberweg" darf nur durch Feuer- derter Glasfronten, durch Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (ins- ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
\\ \ ! \ \ \ \ Fiillschema der Nutzungsschablone wehr-, Rettungs-, Pflege- und Unterhaltungsfahrzeuge genutzt werden. besondere vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch Verwendung lichtdurchlassiger, Dienststunden im Rathaus des Marktes Zapfendorf zur Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf
é? \ é? \ \ \ \ - aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch Verwendung von Aul3enja- Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
\ \ 2071 Art der baullchen . J 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 B i ird hingewi
\ \‘ ll | \\ }{ \ \\ \\ Nutzung 1.4.2  Fir die auf Privatgrund liegenden Teile der Sichtdreiecksflachen (Umgrenzung von Flichen, die von Be- lousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch Verhinderung von Durchsichten (z. B. atz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
| \ bauung freizuhalten sind) gelten folgende Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB): Garagen/Carports und zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster)). Die Verwendung aufgekleb-
\ \ \ . . . N ’ g ) g g M ktZ f d rf d ..................................
\\ | l‘ \ \\ \ \\ Em'sstf";::::]'t';ge"te Baumassenzahl (BM2) Nebengebaude (Nebenanlagen, die Gebaude sind) sind unzuléssig. Sonstige, untergeordnete Nebenan- ter Vogelsilhouetten ist unzulassig. anc caplendort, den
| | | \ \ \\ A g . lagen (z. B. Zaune, Stapel, Haufen, sonstige Gegensténde) sind mit Ausnahme von Masten und ahnli- (Siegel)
@ . \ | | }( \ \ - (IR Bauweise Grundflachenzahl chen, nicht sichtbehindernden Elementen nur bis zu einer Héhe von 0,80 m (iber der fertigen Oberkan- 23 Einfriedungen
\ | ! \ \ \ }r, -~ 'S\ (GRZ) te (FOK) der o6ffentl. Stralenverkehrsflachen an der SBL zuldssig. Bepflanzungen dirfen eine Héhe von Einfriedungen i. S. grenzstandiger Mauern sind unzuldssig (dem Larmschutz dienende Wande fallen
PR S l' A \ \ X \ / \ \ 1. Biirgermeister
(Auszug aus der DFK, Stand: 11/2022)
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