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Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
»ScheBlitzer Strae / Oberweg“

Gmkg. Zapfendorf, Markt Zapfendorf

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
ZAP2201-BBP

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Beteiligung der Trager offentlicher Belange beim Landratsamt Bamberg ist abgeschlossen und
hat Folgendes ergeben:

Immissionsschutz:

Zu den Auswirkungen der Planung soll noch ein Schallschutzgutachten erstellt werden (liegt noch
nicht vor). Ohne das Gutachten ist eine Beurteilung der Bauleitplane aus Sicht des Immissionsschut-
zes nicht moglich.

V. h. S. wird allgemein darauf hingewiesen, dass die Verteilung der Larmkontingente so erfolgen
sollte, dass fur die nicht beschrankte Gl-Flache ein moglichst groRes Larmkontingent tbrig bleibt.
Hierzu sollten die vorhandenen und neu geplanten Larmkontingente in den anderen Teilflachen
nochmals kritisch tGberprift und die Kontingente ggf. angepasst / reduziert werden (z.B. fir das eGl).
In den Berechnungen sollte auch fir das Gl ein ,Richtwert” festgelegt werden, an dem sich bei der
spateren Bebauung des Grundstlckes orientiert werden soll (auf die Vorgaben der DIN 18005-1 wird
hingewiesen).

Industriegebiete dienen der Unterbringung erheblich belastigender Gewerbebetriebe (vor allem fir
solche Betriebe, die in den anderen Baugebieten aufgrund ihrer Emissionen nicht unzulassig sind). In
dem Teil-Plangebiet (Gl) sind damit Anlagen zuldssig, deren Betrieb mit erheblich belastigenden
Larm-, Geruchs- und luftverunreinigenden Emissionen verbunden sind. Bei dem Bebauungsplan
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handelt es sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, so dass jederzeit auch andere
Betriebe als die BMI hier angesiedelt werden kdnnen.

Damit zukiinftig noch Einfluss auf die Planung genommen werden kann, sollte in dem Bebauungs-
plan festgesetzt werden, dass im gesamten Plangebiet ein Bauen im Freistellungsverfahren generell
ausgeschlossen wird. (Anmerkung: Im anschlieRenden Genehmigungsverfahren ist dann nachzuwei-
sen, dass durch das Vorhaben die zulassigen Immissionsrichtwerte der TA Larm und die Immissions-
und Emissionswerte der TA Luft und der einschlagigen BImSchV's, Richtlinien etc. eingehalten wer-
den.)

Bodenschutz:

Die Grundstlicke, die laut Planbegriindung innerhalb des Plangebietes liegen, sind im Altlasten-, Bo-
denschutz- und Dateninformationssystem nicht erfasst. Fir diese Flachen besteht insofern kein Alt-
lastenverdacht. Auch fur schadliche Bodenveranderungen liegen derzeit keine Anhaltspunkte vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Nordostecks des Grundstticks FI.-Nr. 687, Gemarkung
Zapfendorf, eine Altlast befunden hat. Diese wurde bereits im Jahr 2015 saniert.

Weiter wird noch auf den Ausgangszustandsbericht vom 24.06.2014 fiir das Gelande der BMI —
Milchwerk Zapfendorf verwiesen. Daraus ergibt sich, dass bei baulichen Veranderungen mancher
Anlagen mdglicherweise Erkundungs- oder Sanierungsmafinahmen hinsichtlich Boden- und Grund-
wasserschutz erforderlich sein kénnen.

Mit den Ausfihrungen in der Planbegriindung zu Altlasten und bodenschutzrechtlichen Aspekten
(Nrn. 7.5 und 11.1) besteht insgesamt Einverstandnis.

Bei den textlichen Hinweisen wird unter Nr. 1 auf diese Ausfiihrungen verwiesen. Hier sollte noch bei
Nr. 7.5 das Wort ,Geothermie” durch das Wort ,Altlasten® ersetzt werden.

Bei Berlicksichtigung dieses Aspektes bestehen aus der Sicht des Bodenschutzes gegen die einge-
reichte Planung in der vorliegenden Form keine Einwande.

Wasserrecht:

Sachverhalt: )
Der Markt Zapfendorf beabsichtig die Anderung und Erweiterung des 0.G. Bebauungsplans im Paral-
lelverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplans.

Standort:

Das Vorhaben liegt weder in einem festgesetzten, vorlaufig gesicherten oder ermittelten Uber-
schwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasserschutzgebiet. Wassersensible Bereiche sind hier
nicht bekannt.

Trinkwasserversorgung:

Die TrinkwassererschlieBung soll wie bisher sowohl Uber den Anschluss an das kommunale Lei-
tungsnetz als auch Uber eigene Brunnen erfolgen. Die wasserrechtliche Erlaubnis der Brunnen Il und
[l lduft zum Ende des Jahres 2023 aus.

Sofern diese Brunnen danach weiter betrieben werden sollen, sind rechtzeitig vor Ablauf der Erlaub-
nis eine neue wasserrechtliche Erlaubnis mit den gangigen Unterlagen beim Fachbereich Wasser-
recht des Landratsamtes zu beantragen. Ob die Wassermenge und Qualitat ausreichend ist, ist nicht
bekannt.

Abwasserentsorgung:

Obwohl in der Begriindung auf die Vorgaben des § 55 WHG zur getrennten Abwasserentsorgung
hingewiesen wird, soll nach Nr. 8.6.3 der Begrindung das anfallende Niederschlagswasser neben
der Versickerung der betriebseigenen Klaranlage oder der Mischkanalisation des Marktes zugefihrt
werden, was einer Entwasserung im Mischsystem entsprache. Daher wird hier nochmals auf die
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Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG hingewiesen. Nachdem der ,Reinwasserkanal® fur die Entsorgung
von unbelastetem Niederschlagswasser nicht ausreiche und das anfallende Niederschlagswasser im
Mischsystem entsorgt werden soll, ware ausflihrlich zu begriinden, warum das Niederschlagswasser
nicht nach § 55 Abs. 2 WHG versickert, verrieselt oder direkt Gber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden kann.

Erganzend sei noch darauf hingewiesen, dass die TRENOG nur anzuwenden ist, wenn das Nieder-
schlagswasser erlaubnisfrei im Rahmen der NWFreiV entsorgt werden kann.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
Es ist nicht bekannt, ob in dem Gebiet mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen werden soll.

Grundsatzlich gilt:

Bei dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Bundes-Anlagenverordnung AwSV und die
hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen grundsatzlich zu beachten und einzuhalten.

Fir Bau, Betrieb und Uberwachung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gel-
ten die Anforderungen des § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die Verordnung Uber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlagenverordnung - AwSV, Stand 18. April
2017, BGBI. I S. 905) und die hierzu ergangenen Vollzugsbekanntmachungen.

Andere Vorschriften, insbesondere die des Bau-, Gewerbe- und Immissionsschutzrechts bleiben
hiervon unberihrt.

Verkehrswesen / Kreiseigener Tiefbau:
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Die Bauverbotszone von 15 m zur Kreisstralte BA 1 ist nach Art. 23 Abs. 1 Satz 1 BayStrWG einzu-
halten. Ferner ist die Baubeschrankungszone von 30 m zur Kreisstral3e BA 1 nach Art. 24 Abs. 1
Satz 1 BayStrWG zu beachten. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich der Bauver-
botszone und der Baubeschrankungszone ist die Zustimmung des Stral’enbaulasttragers erforder-
lich.

Alle MaRnahmen, deren Umsetzung Auswirkungen auf die verkehrsrechtlichen Belange der Kreis-
stralle BA 1 haben, sind vor Beginn rechtzeitig mit dem Fachbereich Kreiseigener Tiefbau (FB 43)
und der Verkehrsbehérde (FB 32) am Landratsamt Bamberg abzustimmen.

Weiterhin sind die Belange des Brandschutzes und des Rettungsdienstes zu beachten. Es muss si-
chergestellt sein, dass auch die klinftigen Bebauungen (bauliche Erweiterungen) der Gewerbe- bzw.

Industriebetriebe jederzeit und ungehindert durch Einsatzfahrzeuge des Rettungsdienstes und der
Feuerwehr erreichbar sind.

Die Stellungnahme des Fachbereichs Naturschutz wird ggf. nachgereicht.

Mit freundlichen GriRRen

Wolf
Reg.-Amtmann
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Markt Zapfendorf, 2. Anderung u. Erweiterung BBP/GOP ,,ScheBlitzer
StraBe/Oberweg“ - hier: Friihzeitige Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(ZAP2201)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Zapfendorf beabsichtigt durch die Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans die Erweiterung des Geltungsbereichs fur Industrie-, Gewerbe- und Sonder-
gebietsflachen. Das Plangebiet befindet sich im Osten/Stdosten des Hauptortes
Zapfendorf. Zu dem vorliegenden Vorentwurf, Stand: 16.03.2023, nehmen wir als
Trager offentlicher Belange aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

1. Wasserschutzgebiete / Wasserversorgung

Der Vorhabensbereich liegt aul3erhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflachen.

Die beabsichtigten neuen Bauflachen kénnen an die zentrale Wasserversorgung des
Marktes Zapfendorf angeschlossen werden bzw. sind bereits angeschlossen. Die
Versorgung des Hauptortes Zapfendorf erfolgt mit Eigenwasser aus zwei Tiefbrunnen
und Uber die FWO. Entsprechende Leitungen sind im Umfeld der dargestellten Baufla-
chen vorhanden. Die BMI verfligt zudem Uber drei private Grundwasserbrunnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz klnftiger baulicher Anlagen gegen
potenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder driickendes Grundwasser
dem jeweiligen Bauherrn obliegt.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Kulmbacher Strale 15 +49 9261 502-0 poststelle@wwa-kc.bayern.de
96317 Kronach +49 9261 502-150 www.wwa-kc.bayem.de
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Alle Mdglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten vorab geprift und
soweit moglich bertcksichtigt werden.

Sollte im Rahmen des Gebaudeneubaus beabsichtigt werden, den Warmebedarf nunmehr
uber geothermische Anlagen sicherzustellen, weisen wir vorsorglich auf die notwendigen
wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle
eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach sowie
dem LRA Bamberg.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustandigen Brandrat abzustimmen.

2, Uberschwemmungsgebiete / Gewiasserentwicklung

Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser und es sind keine festgesetz-
ten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete sowie wassersensiblen Bereiche
betroffen.

Auf die Gefahren und Regelungen von einer Uberflutung durch ,wild“ abflieBendes Oberfla-
chenwasser infolge Starkregenereignisse (vgl. §37 WHG) wird nachdricklich hingewiesen.

3. Abwasser- & Niederschlagswasserbeseitigung / Gewasserschutz

Im Osten/Sitdosten des Hauptortes Zapfendorf sollen im Wesentlichen bestehende Gewerbe-
gebietsflachen erweitert und nachverdichtet werden. Zapfendorf entwassert iberwiegend im
Mischsystem (auch angrenzender Bestand), die Abwasser werden in der gemeindlichen Klar-
anlage westlich von Zapfendorf behandelt. Wie dargelegt wird, ist die Entsorgung des
Schmutzwassers Uber die vorhandene Klaranlage sichergestellt. Fir die Erweiterung der
Betriebsflachen der Bayerischen Milchindustrie eG (BMI) soll das anfallende Schmutzwasser
in der betriebseigenen Klaranlage behandelt werden. Entsprechend dem Abwasseranfall ist
die jeweilige Aufnahmefahigkeit der vorhandenen Abwasseranlagen zu prufen.

Die Entwéasserung neuer Bauflache sollte entsprechend den wasserrechtlichen Grundsatzen
des § 55 Abs. 2 WHG im Trennsystem erfolgen. Ein naturnaher Umgang mit dem Regenwas-
ser ist durch MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung zu erreichen. Die wirksamsten
MafRnahmen bestehen darin, Siedlungsflachen so wenig wie mdglich zu versiegeln und so
durchlassig wie moglich zu gestalten. Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit vorrangig
ortsnah versickert werden. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist grundsatzlich die oberirdische
Versickerung Uber bewachsenen Oberboden wiinschenswert und nachhaltig. Eine planma-
Rige Versickerung setzt allerdings ausreichende Kenntnisse des Baugrunds voraus. Kann eine
Versickerung nicht verwirklicht werden, ist fur eine gesicherte ErschlieRung eine Ableitung des
gesammelten Niederschlagswassers vorzusehen. Sollten dem Trennsystem jedoch fachliche
oder rechtliche Belange entgegenstehen, ist eine ordnungsgemalie Mischwasserableitung
und Mischwasserbehandlung sicherzustellen.

Soweit flr geplante Versickerungen die Grenzen der erlaubnisfreien eigenverantwortlichen
Niederschlagswassereinleitung nach den NWFreiV mit TRENGW Uberschritten werden, ist
beim Landratsamt Bamberg eine wasserrechtliche Erlaubnis mit entsprechenden Plan-
unterlagen zu beantragen. Im Verfahren sind die einschlagigen allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu beachten, insbesondere sind die erforderlichen qualitativen Behandlungs-
mafinahmen entsprechend der Schutzbedirftigkeit des Grundwassers aufzuzeigen. Vor allem
bei starker belasteten Niederschlagswasser von Gewerbegebietsflachen und den dement-
sprechend stark frequentierten Stra’en und Zufahrten ist eine ausreichende und geeignete
Vorreinigung sicherzustellen.
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In Zeiten des Klimawandels kommt einer wassersensiblen Siedlungsentwicklung immer mehr
Bedeutung zu (,Schwammstadtprinzip“). Der Leitfaden ,Wassersensible Siedlungsent-
wicklung in Bayern- Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwas-
sermanagement in Bayern“ zeigt hier Losungsansatze auf, wie eine blau- griine Infrastruktur,
eine bessere Anpassung an die Folgen des Klimawandels ermdglicht (link:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible _siedlungse
ntwicklung/index.htm). Z.B. férdert eine Dachbegriinung die Verdunstung und mindert den
Oberflachenabfluss.

4, Altlasten / Bodenschutz

Den Hinweisen der Planbegrindung bzgl. Altlasten (Kapitel 7.5) und dem Schutzgut Boden
(Kapitel 11.1) kdnnen wir zustimmen.

5. Zusammenfassung

Unter Berlcksichtigung der zuvor genannten Hinweise und Anmerkungen kénnen wir der
Planung aus wasserwirtschaftlicher Sicht zustimmen.

Mit freundlichen GrifRen

gez.
Dr. Weishaupt
Abteilungsleiter Stadt und Landkreis Bamberg Nord

Verteiler
Per E-Mail

Landratsamt Bamberg
Fachbereich 42.2 — \Wasserrecht
z.H. Herr Wagener, Herr Brehm

z.K.
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BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE - Hofgraben 4 - 80539 Miinchen

H&P Hohnen & Partner
Ingenieuraktiengesellschaft
HainstralRe 18a

96047 Bamberg

IHR ZEICHEN IHRE NACHRICHT VOM UNSERE ZEICHEN DATUM
ZAP2201 06.04.2023 P-2023-1969-1_S2 24.04.2023

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Markt Zapfendorf, Lkr. Bamberg: 2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und
Griinordnungsplan "ScheRlitzer StraRe/Oberweg" und Anderung Flichennutzungs-
und

Landschaftsplan

Zustdndiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Andreas Biittner

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, als Trager o6ffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere

BAYERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Dienststelle Miinchen:
Hofgraben 4

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: 80539 Miinchen
Postfach 10 02 03

Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren 80076 Muinchen
Tel.:089 2114-0

Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Fax: 089 2114-300

www.blfd.bayern.de

Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege Tel.:089/2114-303 von 8 bis 12 Uhr Bayerische Landesbank Miinchen
Abteilung B - Koordination Bauleitplanung Fax: 089/2114-407 IBAN DE75 7005 0000 0001 1903 15
beteiligung@blfd.bayern.de BIC BYLADEMM


http://www.blfd.bayern.de/

BAYERISCHES
LANDESAMT
FUR DENKMAL

PFLEGE ..

Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so

wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der

Arbeiten gestattet.

Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GruRRen

Dr. Jochen Haberstroh

Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giiltig.
Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege beruht,

ausnahmsweise eine eigenhdndig unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

Seite 2



bayerrwerk

Bayernwerk Netz GmbH, Hallstadter Str. 119, 96052 Bamberg

Hoéhnen & Partner
Ingenieuraktiengesellschaft
Hainstrafie 18a
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96047 Bamberg

Markt Zapfendorf, 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Scheflitzer
Strafle/Oberweg" mit Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem Bereich, im
Hauptort Zapfendorf

lhre Schreiben vom 06.04.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem betroffenen Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtun-
gen.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréch-
tigt werden.

Bei der Uberpriifung der Planungsunterlagen haben wir festgestellt, dass im betroffe-
nen Bereich von uns betriebene Anlagen vorhanden sind. Wir haben zu lhrer Informa-
tion Ubersichtspldne im Mafstab 1:2.500 beigelegt. Die betroffenen Anlagen sind farb-
lich markiert, weitere Informationen kdnnen der Legende entnommen werden. Wir bit-
ten Sie folgende Anlagen in den Planungsunterlagen zu berichtigen, bzw. zu ergéanzen,
mit Bayernwerk Netz GmbH zu titulieren und die nachfolgend, angegebene Schutzzo-
nenbereiche in den Unterlagen aufzunehmen.

20 kV-Kabel = mit Schutzzonenbereich je 0,5 m beiderseits der Trassenachse

Gasleitungen mit Schutzstreifen je 0,5 m beiderseits der Trassenachse

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass die Obernahme der Leitungen in den Be-

bauungs-, Flachennutzungsplan nicht davon entbindet, weitergehende Detailplanungen

erneut mit uns abzustimmen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmoglichkeit
eingeschrénkt werden. Bdume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufiihren.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Bamberg
Halistadter Strafie 119
96052 Bamberg

www.bayernwerk-netz.de

Ihr Ansprechpartner
Holger Dojan

Planung, Bauausfiihrung &
Netzkundenbetreuung

T +49 95130932360
M +49 171-3 06 58 53

holger.dojan@bayemwerk.de

Datum
8. Mai 2023

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

Geschéftsfiihrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfltigl
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Datum
8. Mai 2023

bayerrnwerk

Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt iiber Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125.

Bei geplanten Baumafinahmen, in der Ndhe unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine
nochmalige Einweisung auf die genaue Lage der Anlagen anzufordern. Ansprechpartner
ist das KC Bamberg, Tel.: 0951/30932-330. Entsprechende Sicherungsmafinahmen fiir un-
sere Leitungen miissen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass freigelegte Gasleitungen erst dann wieder ver-
fiillt werden diirfen, nachdem unser Betriebspersonal diese auf Beschadigungen liber-
priift haben.

Weiterhin mdchten wir auf die Aligemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und
C22, die VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt ,Zum
Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen” bei Grabarbeiten hinweisen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online
tiber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.html.

20 kV-Freileitung:

Im Bereich des Bebauungsplanes verlduft eine 20 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz
GmbH. Der Schutzzonenbereich der Freileitung betrégt in diesem Bereich 10,0 m beid-
seitig der Leitungsachse.

Innerhalb des Schutzzonenbereiches ist nur eine eingeschrankte Bebauung und Be-
pflanzung moglich. Die Absténde entsprechend DIN VDE 0210 sind einzuhaltenden. Au-
Berhalb des Schutzzonenbereiches bestehen von unserer Seite keine Einwénde hinsicht-
lich einer Bebauung.

Fiir die Richtigkeit des in den Lageplan eingetragenen Leitungsverlaufes besteht keine
Gewdhr. Maangaben beziehen sich stets auf die tatséchliche Leitungsachse im Ge-
lande. Eine Nachpriifung vor Ort ist unbedingt zu empfehlen.

Wir bitten nachstehende Einschrankungen des Schutzzonenbereiches der Freileitung in
den Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan mit aufzunehmen.

e Der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen sind verpflichtet vor ei-
ner Baumafinahme im Bereich von Versorgungsnetzen die Belange des Netzbe-
treibers anzufragen.

e Im Leitungsbereich sind Nutzungsdnderungen des Geléndes (Strafie, Park-

plétze, Spielplatz, usw.) sowie Anderungen am Geléndeniveau der Bayernwerk
Netz GmbH vorzulegen.
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Datum
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e Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten miissen zu jeder
Zeit gewdhrleistet sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 5,0 m (kreis-
formig um den Mast) sind einzuhalten.

e Aufschiittungen, Lagerung von Baumaterial und -Hilfsmittel im Leitungsbe-
reich, sowie Grabungen im Mastbereich sind nicht mdglich ggf. nur nach Ab-
stimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH.

Eine generelle Bauh6he innerhalb des Schutzzonenbereiches von Freileitungen der Bay-
ernwerk Netz GmbH. werden nicht erteilt. Sie werden im Rahmen von Bauvorhaben ge-
maB der DIN VDE 0210 gepriift und ausgesprochen.

Wir bitten Sie uns auch kiinftig Bauvorhaben im Leitungsbereich zuzusenden. Das ver-
einfachte Baugenehmigungsverfahren nimmt zwar den Bauherren in die Pflicht und
endlastet Sie als Gemeinde, aber unsere Erfahrungen zeigen, dass dies nicht immer be-
achtet wird. Insbesondere wenn das zusténdige Landratsamt im Zuge des vereinfachten
Baurechts eine Baugenehmigung erteilt.

Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der 20 kV-Freileitung bedeu-
ten, da unter Umsténden die Abstdnde nach DIN VDE 0210 nicht eingehalten werden.
Diese Kosten dafiir sind vom Verursacher zu tragen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen thnen fiir Riickfragen
gerne zur Verfiigung.

Des Weiteren bitten wir Sie, uns auch weiterhin an der Bauleitplanung und weiteren
Verfahrensschritten zu beteiligen.

Freundliche Griifie

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Bamberg

Klemens Viktoria Dojan Holger

Anlagen:
Lageplan
Sicherheitsmerkblatt
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Markt Zapfendorf, Hauptort Zapfendorf

2. Anderung Bebauungsplan "ScheRlitzer Strake/Oberweg"

Anderung Flichennutzungsplan

Plan zur MaBentnahme nicht geeignet!

HS-Fritg. | — Ns-Fmg.I Pl MS-Fritg. | Pl NS-Fritg.
——r———- “~HS-Kabel| —— — — — —~ NS-Kabel| —-—-—-— Pl. MS-Kabel|— — — —— - Pl. NS-Kabel
MS-Fritg. | —————— SB-Fritg. Abbau-Fritg. Pl. SB-Fritg.
————————— MS-Kabel| -~ -~ --~~~------. SB-Kabel Abbau-Kabel| -~~~ -~ - - - -Pl. SB-Kabel
baye rnue rk Bearb.: Pfister Michelle Kat.-Bl.: <Blatt>
nel-z KC Bamberg IDatum:21.o4.2023 lMaBstab= 1:2.500
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DB AG e« BarthstraRe 12 « 80339 Miinchen

H&P Héhnen & Partner
Ingenieuraktiengesellschaft
HainstraRe 18a

96047 Bamberg

DB AG

DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement Baurecht
BarthstraRe 12

80339 Miinchen

www.deutschebahn.com

Herr Andreas Gorens
Tel.: 089 1308 49574

kth.muenchen@deutschebahn.com

andreas.goerens@deutschebahn.com

Az: TOEB-BY-23-156476
Zeichen: CR.R 041 Go

26.04.2023

lhr Zeichen/lhre Nachricht vom: Fr. Angrabeit /| Mail vom 06.04.2023

Ma.rkt Zapfendorf;

2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,ScheRlitzer
StraBe/Oberweg,, und Anderung Flichennutzungs- und Landschaftsplan im Bereich der
2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,ScheRBlitzer
StraBe/Oberweg*

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Bahnstromleitung Nr. 419 Abzw. Niirnberg- Ebensfeld, Mast Nr. 8243 bis 8245
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen, tiber-
sendet Ihnen hiermit folgende Stellungnahme zu o.g. Verfahren.

Diese Stellungnahme ist keine Zustimmung im Bauleitplanverfahren. Hierzu ist erneut die DB AG
zu beteiligen.

Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrdankungen im &ffentlichen Interesse zu gewahren.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbhe-
sondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Be-
bauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls vom Bauherrn auf eigene Kosten geeignete SchutzmaRnahmen vorzuneh-
men.

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner
jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonsti-
ger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.

Deutsche Bahn AG

Sitz: Berlin
Registergericht:
Berlin-Charlottenburg
HRB 50 000

USt-IdNr.: DE 811569869

Dr. Levin Holle

Berthold Huber

Dr. Daniela Gerd tom Markotten
Dr. Sigrid Evelyn Nikutta
Ronald Pofalla

Martin Seiler

Vorstand:
Dr. Richard Lutz,
Vorsitzender

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Werner Gatzer

Unser Anliegen:

1
DEUTSCHLAND BRAUCHT
EINE STARKE SCHIENE

Nahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz
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Infrastrukturelle Belange

DB Energie
zum o. g. Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Schutzstreifens der planfestgestellten 110-kV-
Bahnstromleitung Nr. 419 Abzw. Nirnberg - Ebensfeld im Bereich der Maste Nr. 8243 bis 8245.
Der Bestand und Betrieb der Leitung muss zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf
Dauer gewahrleistet sein.

Die Leitungstrasse sowie die Maststandorte sind aus dem beiliegenden Lageplan ersichtlich.

Der Schutzstreifen (Baubeschrankungszone) der Leitung betragt 30 m beiderseits der Leitungs-
achse. Maligebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse.

Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen, welche
sich sowohl aus der 6ffentlich rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen Sicherung der Hoch-
spannungsleitung begriinden.

Die Priifung der Antragsunterlagen hat ergeben, dass die Belange der DB Energie in der Bauleit-
planung nicht ausreichend beriicksichtigt werden.

Dem Vorhaben kdnnen wir somit in der uns vorgelegten Fassung nicht zustimmen.
Der Antrag wird von unserer Seite abgelehnt.

Die folgenden Punkte und Auflagen sind bei der Erstellung der Bauleitplanung zu berticksichti-
gen und einzupflegen:

- Die Schutzstreifenbreite ist in den Antragsunterlagen (Bebauungsplan, Flachennut-
zungsplan, Begriindungen Punkt 8.4.6 und 7.8.7.1) durchgangig fehlerhaft angegeben
und dargestellt. Der Schutzsteifen der 110-kV-Bahnstromleitung betragt 30 m beider-
seits der Leitungsachse. Die Unterlagen sind entsprechend zu korrigieren. Bei der Fest-
legung der Baugrenzen ist dies ebenfalls zu beriicksichtigen.

- Diein den Planbegriindungen unter Punkt 7.8.7.1 im dritten Aufzahlungszeichen ge-
nannte Kontaktadresse
»l...] DB Energie GmbH Betriebsbereich Siid Fachbereich Bahnstromleitung (LET-S-S 3)
Sandstralie 38 - 40 90443 Niirnberg*
ist durch die folgende zentrale Eingangsstelle des DB-Konzerns zu ersetzen:

»...] Eingangsportal: ktb.muenchen@deutschebahn.com
Postadresse: Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Bau-
recht, BarthstraRBe 12, 80339 Miinchen®

Des Weiteren sind die nachfolgenden allgemeinen Hinweise und Auflagen grundsatzlich zu be-
achten und einzuhalten:

1. Bauten, An- und Aufbauten oder Anlagen jeglicher Art sowie Aufschiittungen und
Abtragungen oder sonstige MaRnahmen, die das Erdniveau erhdhen, diirfen inner-
halb des Schutzstreifens nur nach Priifung (DIN VDE 0210 / EN 50341 und DIN VDE
0105) und mit Zustimmung der DB Energie GmbH vorgenommen werden. Dies gilt
auch fiir die Dauer von BaumaRnahmen.

2. Bei Planungen fiir den Bau von Gebauden, Anlagen, Stralen, Wegen, Entwasserun-
gen und sonstiger Bebauung im Bereich des Schutzstreifens muss die DB Energie
GmbH als Trager offentlicher Belange unter Beigabe genauer Lage- und Héhen-
plane (Profilplane) beteiligt werden. Die Hohenangaben sind dabei zwingend auf



10.

11.
12.
13.
14.

15.
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Normal Null (NN) zu beziehen. Im Schutzstreifenbereich der Leitung ist wegen der
einzuhaltenden Sicherheitsabstdnde mit eingeschrankten Bauhéhen zu rechnen.
Beziiglich Anpflanzungen und gewolltem Aufwuchs im Schutzstreifen weisen wir da-
rauf hin, dass der Veranlasser/Grundstiickseigentiimer fiir die Einhaltung des not-
wendigen Mindestabstandes zwischen dem Aufwuchs und Teilen der 110-kV-
Bahnstromleitung gemafR den einschlagigen VDE-Bestimmungen auf eigene Kosten
zu sorgen hat. Baume, Kulturen, sonstiger Aufwuchs und Vorrichtungen wie Stangen
und dergleichen diirfen in der Regel keine groRere Hohe als 3,5 m - ausgehend vom
bestehenden Geldndeniveau - erreichen.

Hochwachsende Baume diirfen innerhalb des Schutzstreifens nicht gepflanzt wer-
den.

Der Bereich in einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist sowohl von jeglicher
Bebauung als auch von Bewuchs vollstdandig freizuhalten.

Kosten, die der DB Energie GmbH oder einer beauftragten Instandhaltungsstelle fiir
eventuell notwendige Abschalt- und Sicherungsmalinahmen entstehen, werden dem
Veranlasser der BaumaRnahme in Rechnung gestellt.

Beim Einsatz eines Turmdrehkranes, Autokranes oder einer Betonpumpe innerhalb
der Baubeschrankungszone miissen der Aufstellort, die Auslegerhéhe und der
Schwenkbereich mit der DB Energie GmbH abgestimmt werden.

Die Schwenk- und Bewegungsmaoglichkeit aller Baugerate (inkl. jeglicher Lasten,
Trag- und Lastaufnahmenmittel etc.) ist so einzuschranken, dass eine grolRere Anna-
herung als 5 m zu den Leiterseilen der 110-kV-Bahnstromleitung auszuschlieRen ist.
Dabei ist zu beachten, dass alle moglichen Bewegungen der Leiterseile hinsichtlich
ihrer Ausschwing- und Durchhangverhalten in Betracht gezogen werden miissen.
Die Sicherheitsvorschriften gemal? aktueller DIN VDE 0105 sind stets zu beachten.
Wir weisen darauf hin, dass eine Abschaltung der Leitung aufgrund der standig si-
cherzustellenden Bahnstromversorgung nicht moglich ist. Dies bitten wir bei den Pla-
nungen zur Errichtung und Instandhaltung von Gebauden und Anlagen zu beriick-
sichtigen.

Die Begehbarkeit des Schutzstreifens fiir Instandhaltungsarbeiten muss jederzeit ge-
wahrleistet sein. Fiir den Fall eines méglichen Stérungseinsatzes an der Hochspan-
nungsleitung sind etwaige Einzaunungen so auszufiihren, dass diese fiir die Durch-
fahrt eines Einsatzfahrzeuges zerstorungsfrei geéffnet und geschlossen werden kén-
nen.

Feuergefahrliche, sprenggefahrliche und zum Zerknall neigende Stoffe diirfen im Lei-
tungsbereich weder in Gebaudeteilen noch im Freien gelagert werden.

Ein ggf. zusatzlich erforderlicher Schutzabstand fiir Brand-L6sch-MaRnahmen ist von
der zustandigen Brandschutzbehdérde festzulegen.

Die bestehenden Dienstbharkeiten missen auf ggf. neu gebildete Grundstiicke (iber-
tragen werden.

Die Bedachung von Gebauden und Anlagen ist nach DIN 4102 Teil 7 herzustellen
(brandschutztechnische Anforderungen).

Vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass in unmittelbarer Nahe von 110-kV-
Bahnstromleitungen mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersu-
chungsgeraten und anderen auf elektrische und magnetische Felder empfindlich rea-
gierenden Gerdten zu rechnen ist. Auch eine Beeintrachtigung des Funk- und Fern-
sehempfangs ist moglich. Die Bestimmungen der 26. Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden von unseren Leitungen eingehalten.
Wir bitten auch eventuelle spatere Mieter des Objektes auf die Beeinflussungsgefahr
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friihzeitig und in geeigneter Weise hinzuweisen. Es obliegt den Anliegern, fiir
Schutzvorkehrungen zu sorgen.

16.  Wir weisen darauf hin, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen Eisklumpen
von den Leiterseilen abfallen kénnen. AuBerdem muss unter den Leiterseilen unter
Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Dieses bitten wir vor allem im Bereich
von Gebauden, Anlagen, Zufahrtsstraen und Stellplatzen von Kraftfahrzeugen zu
beachten. Fir witterungs- und naturbedingte Schaden libernehmen wir keine Haf-
tung.

17. In einem Radius von 10 m um die Maststandorte ist - um die Standsicherheit der
Maste nicht zu gefahrden - jeglicher Erdaushub untersagt. Das sich daran anschlie-
Rende Gelande darf nicht steiler als mit einer Neigung von 1:1,5 abgetragen werden.
Dies bedarf jedoch einer Zustimmung der DB Energie GmbH.

Weiterhin verweisen wir auf die von der 110-kV-Bahnstromleitung ausgehenden Feldimmissionen
(elektrisches und magnetisches Feld). Die Beurteilung der Felder erfolgt nach der 26. Verordnung
zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (26. BImSchV). Darin sind Schutz- und
Vorsorgegrenzwerte fiir elektrische und magnetische Felder festgelegt, die dort einzuhalten sind,
wo sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten. Die dort genannten Vorsorgegrenzwerte
werden von unseren Leitungen eingehalten.

Erfahrungsgeman fiihrt die in der Offentlichkeit gefiihrte Diskussion {iber die méglichen Folgen
der Feldeinwirkung auf Menschen und der damit verbundenen Verunsicherung zu Vorbehalten
bei der Kaufentscheidung von Grundstiicken sowie bei der spateren Nutzung von Gebauden,
wenn diese sich innerhalb des Leitungsschutzstreifens befinden. Da dariiber hinaus mit einer
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische
und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen ist (es obliegt den Anlie-
gern fiir Schutzvorkehrungen zu sorgen), empfehlen wir, die Leitung einschlieRlich des Schutz-
streifens von einer Bebauung auszusparen. Wir bitten dies bei der Abwagung besonders zu be-
riicksichtigen und regen an, den o. g. Textabschnitt im Erlauterungsbericht unter ,Nutzungskon-
flikte® mit aufzunehmen.

Im Verlauf der weiteren Planungen bitten wir um erneute Beteiligung.

Fiir Rickfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an den Mitarbeiter Baurecht, Herrn
Gorens.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in Stellungnah-
men des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von Mitarbeiterin und Mitarbeiter (Vor- und
Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift) vor der 6ffentlichen Auslegung (insbhe-
sondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++
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** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht lhnen bei allgemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- | Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfiigung.

Nutzen Sie dafiir folgenden Link
https://www.deutschebahn.com/Baurechtsverfahren

Mit freundlichen GriiRen

Deutsche Bahn AG

i.V. i.A.

Anlage: Leitungstrasse
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Kreisbrandrat | Landratsamt Bamberg

Brandschutzdienststelle

Landratsamt Bamberg | 96052 Bamberg Hausanschrift

LudwigstraRe 23, 96052 Bamberg
Tel. 0951/85-0
www.landkreis-bamberg.de

-per Mail-
angrabeit@hoehnen-partner.de Ihr Ansprechpartner
Thomas Renner
Kreisbrandrat
H&P Hbhnen & Partner Brandschutzdienststelle
Ingenieuraktiengesellschaft
. Kontakt
Hainstral3e 18a Mobil:  0151/17493493
96047 Bamberg E-Mail:  brandschutzdienststelle@Ira-ba.bayern.de

Betreff:

3. Mai 2023

Beteiligung der Brandschutzdienststelle des Landkreises Bamberg
friihzeitige Beteiligung 2. Anderung BBP SchefRlitzer StraRe/Oberweg
Markt Zapfendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne komme ich lhrer Aufforderung zur Abgabe einer Stellungnahme zum Abwehrenden Brand-
schutz im Rahmen der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani
BauGB 8§ 4 nach. Grundlage dieser Stellungnahme ist das per mail vom 06.04.2023 lbermittelte An-
schreiben und Planunterlagen in der Fassung vom 16.03.2023 durch |hr Biro.

Zufahrten

a)

b)

c)

d)

Die Zufahrbarkeit fur die Feuerwehr auf das bestehende Gelande der BMI Oberweg-
seitig muss gewabhrleistet bleiben. Auch wahrend stattfindenden Baumalnahmen im
Plangebiet.

Straf3en sind im Plangebiet so anzuordnen, das diese ausreichend breit und befestigt
werden, damit diese sicher mit Feuerwehrfahrzeugen befahrbar sind. Hierzu kann die
Richtlinie fur die Flachen der Feuerwehr in Bayern herangezogen werden.

Feuerwehrzufahrten auf Grundstiicken werden auch notwendig, wenn Gebaudeteile
weiter als 50m vom 6ffentlichen Grund entfernt liegen.

Bei Anordnung von Sackgassen muss eine Wendemaoglichkeit von Feuerwehrfahr-
zeugen madglich sein.

Bewegungsflachen

a)

Bewegungsflachen fur die Feuerwehr kdnnen tber 6ffentlichen Grund sichergestellt
werden. Hierzu sind geeignete Flachen vorzusehen. Bewegungsflachen sind fur das
Einleiten wirksamer Léscharbeiten absolut notwendig. Sollten Bewegungsflachen
nicht auf 6ffentlichen Grund vorgesehen werden, sind Flachen auf den Grundstiicken
vorzuhalten. Bewegungsflachen auf Grundstiicken werden auch notwendig, wenn
Gebaudeteile weiter als 50m vom 6ffentlichen Grund entfernt liegen.


mailto:brandschutzdienststelle@lra-ba.bayern.de

Il. Aufstellflachen/Zweiter Rettungsweg

a) Brustungshthen anzuleitender Stellen dirfen 8m nicht Uberschreiten, sollte der
zweite Rettungsweg Uber tragbare Leitern der Feuerwehr erfolgen (BayBO Art.31).
Ansonsten ist der zweite Rettungsweg baulich sicherzustellen.

V. Léschwasserversorgung

a) Die Loschwasserversorgung ist nach DVGW W405 zu planen und vorzusehen. Es
mussen mind. 96m?3/h tber einer Dauer von 2 Stunden bereitgestellt werden.

b) weitergehende Anforderungen bezgl. des Loschwasserbedarfes von Betrieben erge-
ben sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. ggf. ist eine objektbezogene
Ldschwasserversorgung notwendig.

¢) Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.
Vorzugsweise sind diese als Uberflurhydranten vorzusehen.

d) Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekédmpfung und
zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zu-
gang des Grundstlicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

e) Die Abstéande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasser-
versorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht tbersteigen. Grél3ere Ab-
stande von Hydranten bedurfen der Kompensation durch andere geeignete Lésch-
wasserentnahmestellen.

f) Bei der Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5
Bar nicht unterschreiten.
V. Planungsbeteiligung

a) Das mit der Ausfiihrungsplanung beauftragte Biiro hat die Anordnung und Lage der
Hydranten, bzw. die Leistungsfahigkeit mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

Freundliche Grif3e

/)

/)

Vit ll
Kl hiomc

Thomas Renner
Kreisbrandrat
Brandschutzdienststelle



Wolfgang Rdssler 96146 Altendorf, den 03.05.2023

Kreisheimatpfleger Am Deichselbach 4
Fon 09545-70696

Mobil 0157-35363612

Fax 09545-951382

Mail:  roessler@gmx.eu

Hbéhnen & Partner
Frau Angrabeit
HainstralBe 18a
96047 Bamberg

angrabeit@hoehnen-partner.de
ZAP-2201-BBP
ZAP-2201-FNP

Markt Zapfendorf

2. Anderung u Erweiterung BBP/GOP ScheBlitzer StraBe/Oberweg
Anderung FNP/LSP im Bereich der Anderung und Erweiterung BBP/GOP
ScheBlitzer StraBe

Frihzeitige Beteiligung

Sehr geehrte Frau Angrabeit,
vielen Dank fir die Zusendung der Unterlagen zum Vorhaben der Gemeinde
Zapfendorf.

Meine Durchsicht hat ergeben, dass im Plangebiet keine Denkmaler oder
Bodendenkmaler verzeichnet sind. Auf die MaBnahmen, die ergriffen werden
sollen, wenn doch Bodendenkmaler gefunden werden, wird ausfihrlich
hingewiesen.

Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist nicht zu erkennen.

Mit freundlichen GriiBen

Wolfgang Rdssler
Kreisheimatpfleger im Landkreis Bamberg



Angrabeit Elke (An)

Von: ZRF Bamberg-Forchheim <zrf@ba-fo.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 08:23

An: Angrabeit Elke (An)

Betreff: Betreff: ZAP2201-BBP Zweckverband fiir Rettungsdienst und

Feuerwehralarmierung Bamberg-Forchheim

Sehr geehrte Frau Angrabeit,

der ZRF Bamberg-Forchheim nimmt Stellung zur 2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und
Granordnungsplan ,ScheBlitzer StraBe/Oberweg und regt folgende grundséatzliche Gegebenheiten
an:

» Die Anforderung flr Flachen fur die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen) ergeben
sich aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO) bzw. der Richtlinien Gber Flachen fiir die
Feuerwehr und der DIN 14090. Diese Daten und Festlegungen sind grundsatzlich einzuhalten. Die
Feuerwehrzufahrten, Traglasten, Feuerwehraufstell-flachen und Bepflanzungen sind so
vorzusehen, dass jederzeit die vorgesehene Nutzung méglich ware.

» Diese Zufahrten sind jederzeit flr Rettungsdienst- und Feuerwehrfahrzeuge freizuhalten und ggf.
entsprechend zu beschildern.

» Die Richtwerte flr die ausreichende Bemessung der Léschwasserversorgung von Baugebieten im
Sinne der Baunutzungsverordnung sind im DVGW-Arbeitsblatt W 405 angegeben. Aufgrund dieser
Richtwerte und der Regelungen im DVGW-Arbeitsblatt W 331 Gber Hydranten kann die 6ffentliche
Léschwasserversorgung geplant und beurteilt werden.

> Fir besondere Objekte, z.B. solche mit erhéhtem Brandrisiko oder erhéhtem Personenrisiko, kann
ein hoéherer Léschwasserbedarf notwendig werden. Diese Erfordernisse sind mit zu
bertcksichtigen.

Mit freundlichen GriBen

Petra Rubner
Assistentin Geschéaftsflihrung

ist die Rettung!

Die einheitliche Notfallnummer fir Rettungsdienst und Feuerwehr ist die , 112"

::: Besuchen Sie uns im Internet: www.ils-bamberg.de

::: Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bamberg-Forchheim
::: Paradiesweg 1 | 96049 Bamberg

i Telefon: +49 951 95544 110

;i Telefax: +49 951 95544 150

::: Verbandsvorsitzender: Landrat Dr. Hermann Ulm

::: Geschéaftsfihrerin: Christine Feldbauer

2o Mail: zri@ba-fo.de

Von: Angrabeit Elke (An) <Angrabeit@hoehnen-partner.de>

Gesendet: Donnerstag, 6. April 2023 07:38

An: Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung <poststelle@adbv-ba.bayern.de>; Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft u. Forsten <poststelle@aelf-ba.bayern.de>; Amt fir Landliche Entwicklung <poststelle@ale-

1



Markt Zapfendorf Zapfendorf, 1. Mai 2023
Gemeinderat

Uber FB 1 Bauen
per E-Mail
hjeinwag®@zapfendorf.de

Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Unsere Nachricht vom

2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und Grinordnungsplan
~Schellitzer Strafle/Oberweg"

Anlagen: Gelanderelief mit nordéstlicher Auffillung
Uraufnahme Bereich Gartenstrale mit Weggraben
aktueller rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Sehr geehrte Damen und Herren Gemeinderate,

anbei meine Anmerkungen und Hinweise zur Planbegrindung mit separatem Umweltbericht:

-Zu A.7.7.2S. 42, 3. Absatz:

,Der Schutz kiinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell vorhandene hohe Grundwasserstdnde und/oder
driickendes Wasser obliegt dem Bauherrn/ Grundstiickseigentimer. Entsprechende, ggf. notwendige
ObjektschutzmafSnahmen liegen im privaten Zustdndigkeitsbereich."

ErfahrungsgemafR stehen in bereits erteilten Baugenehmigungen fiir schon vorhandene Auffillungen
drin, dass Unterlieger nicht beeintrachtigt werden dirfen.

Aufgrund der bauplangenehmigten Auffillung im Bereich von FISt. 686/10 der Gem. Zapfendorf und
der damit verbundenen Bodenverdichtung, sowie durch den auf Seite 101 unter B.1.2.3 aufgefihrten
bereits eingetretenen Klimawandel

,Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitdt von Extremwetterereignissen und
Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen, Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz
der Bevélkerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhandenen Kenntnisse und
Risikoabschdtzungen iiber Gefahrenpotenziale in die planerische Abwdgung einzubeziehen. Der Markt
Zapfendorf hat dies gepriift und stellt fest: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Bereichen mit
,Georisiken" (z. B. grof3flichigen Senkungsgebieten, Erdfllen/Dolinen, Stein-/Blockschldgen,
Rutschungsbereichen), nicht innerhalb wassersensibler Bereiche, nicht innerhalb von
Hochwassergefahrenflichen, und/oder von Uberschwemmungsgebieten."



kam es im Sommer 2021 zu zwei Starkregenereignissen, bei welchen die unterhalb den Plangebietes
liegende Gartenstral3e in voller Breite Gberflutet worden ist; aufgrund des Querprofiles der Stral3e
sogar mit Ausuferungen auf die Gehwegseite mit geraden Hausnummern.

Der gemeindliche Bauhof hatte zweimal mit der Kehrmaschine!!! den ausgespuilten Schotter auf
Hohe der Einmindung in den Oberweg beseitigt, um damit die Verkehrssicherheit der vielbefahrenen
und wichtigen Innerortsstral3e wieder herzustellen.

Am 17.11.2022 hatte der Gemeinderat folgendes beschlossen:

Der Marktgemeinderat nimmt den Abschlussbericht des Integralen Konzeptes zum kommunalen
Sturzflut-Risikomanagement der Gaul Ingenieure GmbH im Markt Zapfendorf zur Kenntnis und wird
die Umsetzung der vorgeschlagenen Mal3nahmen vorantreiben.

Zuvor fand am Dienstag, den 05.10.2021 um 19:00 Uhr in der neuen Schulturnhalle der Grund- und
Mittelschule Zapfendorf eine gut besuchte Informationsveranstaltung fir die Bevolkerung zum
kommunalen Sturzflut-Risikomanagement statt.

Im laufenden Bebauungsplan-Anderungsverfahren sind neben den rechtsverbindlichen auch bereits
vorhandene, hinreichend konkretisierte Planungen zu bericksichtigen.

Offensichtlich lag das vom Freistaat Bayern geforderte Sturzflut-Risikomanagement der Gaul
Ingenieure GmbH bei der Bearbeitung der Bebauungsplan-Anderung von Hohnen & Partner nicht
vor, und ist demzufolge in die Begrindung noch einzuarbeiten.

Nachrichtlich wird darauf hingewiesen,

dass vor den Gartenstral3e- ErschlieBungsarbeiten wahrend des Hausbaus bei Gartenstr. 32 -
B . ca. 1975 der aus der Uraufnahme erkennbare offene Weg-Graben auf Hohe der

StraRentrasse noch so floss, dass der Rohbau trockenen FulRes nur Gber den Graben verlegte

Dielenbretter erreichbar war.

Vor der Bebauung war der GartenstraRengraben vergleichbar mit dem Zapfendorfer Klingengraben,
der im Sommer trockenfallt; er entwdsserte ab Waldrand oberhalb der urspringlichen BMI bei FISt.
2055/3 auf Hohe der KreisstralRe BA 1, und ist wegen der gewerblichen Abgrabung zwischen Brunnen
BlIl und Bll und der darauffolgenden gewerblichen Auffiillung sowie der Wohnbebauung nur noch
oberhalb der Einmindung der Gartenstraf3e in der Oberweg in der restlich verbliebenen ca. 200 m
breiten Bodensenke erkennbar.

AulRerdem war das gesamte Gebiet vor der Bebauung mit Ton Rohren drainiert worden.

Ich selbst war personlich dabei, als unsere Baugrube in der Gartenstr. 28 vom damals noch
unbebauten Grundstiick Gartenstr. 30 aus der dort noch unzerstérten ca. 25 m langen Tondrainage
geflutet worden ist:

Wie aus einem Brunnen schoss aus der unbeschidigten Ton Rohr Offnung das Wasser in die
Baugrube, die dann leergepumpt werden musste.

-Zu A.8.3,S. 45, 1. Absatz:

Die derzeit rechtsverbindliche Fassung des Bebauungsplanes sieht fir FISt. 706/4 kein Baurecht vor,
die Baufenster sind bisher allgemein sehr eng bemessen.



Im Sinne einer geordneten Nachverdichtung sind die Gberbaubaren Grundsticksflachen durch
wesentlich grof3zigigere Baufenster birgerfreundlicher gestaltet worden, was ausdricklich zu
begrifRen ist!!

Als Rechtsnachfolger von erschlieSungs

beitragspflichtigen Grundstickseigentimern des
Abrechnungsgebietes ,Die Gartenstral3e “‘ aus dem Jahr 1980 liegt

mir die Abrechnung fir den Oberweg nicht vor.

Ich gehe aber davon aus, dass aus Gleichbehandlungsgrinden aller bisher mit go%
Erschliefungsbeitrag verpflichteten Gemeindebirger/-innen ein stadtebaulicher Vertrag nach § 11
Abs. 1 Nr. 2 BauGB fir das zukinftig mit einem Baurecht ausgestattete FISt. 706/4 der Gemarkung
Zapfendorf noch vor Satzungsbeschluss der Bebauungsplan-Anderung abgeschlossen wird.

Auf die Grundsatze der kommunalen Einnahmebeschaffung gem. Art. 62 Abs. 2 Nr. 1 GO wird
hingewiesen,

-nicht dass die Kommunalaufsicht beim Landratsamt Bamberg bei zukinftigen Kreditaufnahmen im
Rahmen der Haushaltssatzung Schwierigkeiten bei der Genehmigung bekommt, weil der Markt

Zapfendorf nicht alle gesetzlich zuldssigen Einnahmemaéglichkeiten ausschépft ©.
Zu A.8.4., S. 53, letzter Absatz:

~Am dstlichen Ausbauende des ErschliefSungsstiches der Straf3e,,Oberweg" (zwischen ,eGE1" und
,eGE2") ist eine Ein-/Ausfahrt nur fir ,Feuerwehr-/ Rettungsfahrzeuge (F)" festgesetzt. Damit wird zum
Ausdruck gebracht, dass diese Ein-/Ausfahrt zum ,,eGE3" und damit zu den bestehenden Betriebsflichen
der BMI nicht als reguldre Betriebsein-/-ausfahrt genutzt werden soll/wird.

Demnach stellt der BBP/GOP sicher, dass die Hauptzufahrt auf das Betriebsgeldnde der BMI kiinftig
ausschlief3lich nur noch Gber die eine festgesetzte Ein-/Ausfahrt am Sidrand der Kr BA 1 erfolgen wird
und auch kiinftig nicht zu Lasten der Straf3e ,,Oberweg" gehen wird."

Damit ist offensichtlich eine parallel zur privaten Zufahrt von FISt. 706/4 mégliche ErschlieSung
gemeint, fir welche ebenfalls ein Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich ware.

ZuA.8.6.3:

~Die Niederschlagswasserbeseitigung im Bereich der Betriebsfldchen der BMI erfolgt iiber einen
,Reinwasserkanal", der direkt in den Main entwiissert. Uber diesen wird unbelastetes
Niederschlagswasser, unbelastetes Kihlwasser und Kiihlwasser-kondensat abgeleitet.

Dieser Reinwasserkanal ist bereits derzeit ausgelastet. Die Kapazitdtsgrenze ist erreicht.

Kinftig zusdtzlich anfallende Niederschlagswassermengen werden in den festgesetzten Bereichen zur
Versickerung gebracht und/oder der betriebseigenen Kldranlage zugefihrt."

Das Anwesen Gartenstral3e 32 hat drei Kellergaragen ohne Abschottungsmadglichkeiten bei
Starkregen zur Straf3e hin;

Im Anwesen GartenstralRe 28 liegt die nach den aktuellen Vorschriften noch bis zum Jahr 2044
zuldssige und stindig gewartete Olheizung mit einem 8.000 | Heizdltank erdbodengleich im Keller.
Beide Anwesen waren bei zukUnftigen Starkregenereignissen wie zuletzt im Jahr 2021
unverhaltnismafig stark von dem fremden, ihnen nicht gehdrenden Niederschlagswasser
beeintrachtigt.

Deshalb werden die geplanten Versickerungsmulden ausdriicklich begrif3t!




Da erfahrungsgemaf? bis zur Bebauungsplan-Umsetzung in der Regel mehrere Jahre verstreichen,
wird angeregt, auf der westlichen Seite der Versickerungsflache auf FISt. 702 einen provisorischen o,5
m hohen Querriegel aus Bodenaushub bzw. Schotterrasen zur Niederschlagswasserrickhaltung
anzulegen, dann wird auch der Bauhof auf Dauer mit der Kehrmaschine entlastet ©.

ZuB.2.1.1.4, S. 123 2. Absatz:

»Beziglich der Grundwasserfliefirichtung liegen keine genauen Erkenntnisse vor. Gemd/3 Angaben der
digitalen hydrogeologischen Karte (M 1 : 100.000) des ,,Umwelt Atlas Bayern" (Rubrik ,,Geologie") ist
grofSrdumig von einer nach Westen gerichteten Flief3richtung auszugehen. Hierfiir stellt der westlich
verlaufende ,,Main" die Vorflut dar. Angaben iiber maximal mégliche Wasserstinde bzw.
Wassermengen innerhalb des Baugebietes liegen nicht vor und kénnten nur iber langjéihrige
Pegelmessungen erzielt werden.

Ein Baugrundgutachten, aus dem ggf. Angaben zu Schichten-/Grundwasser entnommen werden
kénnten, liegt nicht vor. Oberflichig erkennbare Schichtwasseraustritte, Verndssungsstellen, staunasse
Bereiche o. d., die auf einen hohen Grundwasserstand, Quellen, Quellhorizonte o. d. schliefen lassen,
konnten im Rahmen der Bestandsbegehungen nicht festgestellt werden. Im Siidosten des
Geltungsbereiches (Teilfldchen der FL.-Nr. 2057 und 2058/1, beide Gmkg. Zapfendorf) im Bereich hier
vorhandener Abgrabungsbdschungen, sind zweitweise auftretende Schichtwasseraustritte bekannt."

Die in der obigen Zitierung fett markierte Aussage steht genau im Gegensatz zu den Ergebnissen des
Integralen Konzeptes zum kommunalen Sturzflut-Risikomanagement von Gaul Ingenieure!

GemaR dem 5.4.12 Detailplan Zapfendorf-Sud Ti00a Wassertiefen dient die gesamte Gartenstralle
als ,Bauwerk"- Vorfluter zur Ableitung des Niederschlagswassers aus Teilen des Plangebietes in
Richtung zum naturlichen Vorfluter Main.

Deshalb sind die Ergebnisse des kommunalen Risikomanagements von Gaul Ingenieure nicht nur
in die Bebauungsplan-Anderungsbegriindung, sondern auch in den dazugehérigen
Umweltbericht aufzunehmen, Herr Dipl.-Ing. Loffler hat sich sehr ausfihrlich mit dem Thema
beschéftigt.

Mit der vorliegenden, ausfihrlichen und gut begrindeten Abwagung der einzelnen
Entwicklungsabsichten je nach Gebietstyp ist ein sehr guter Interessensausgleich zwischen Wohnen,
Gewerbe und Umwelt gelungen!

Dadurch wird das Nebeneinander nach Art der baulichen Nutzung zukinftig gut geregelt mit der
Folge, dass die Bauleitplanung der Gemeinde Bestand hat, und ein Bebauungsplan nicht wie in der

Vergangenheit aufgehoben werden muss ©).

Ich bitte um Bericksichtigung meiner Anregungen, weil sie
1. nicht kostenintensiv sind und
2. Die unterhalb des Plangebiets lebende Gemeindebevélkerung nachhaltig schitzt.
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Markt Zapfendorf
Herrengasse 1
96199 Zapfendorf

Zapfendorf, 08.05.23

Auslegung FNP/ LSP im Bereich BBP/ GOP
SchelBlitzer StralRe/ Oberweg

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit diesem Schreiben weise ich auf folgenden Sachverhalt hin.

Durch die Erweiterung der bisher gewerblich nutzbaren Flachen und die damit verbundenen
baulichen UmbaumafRnahmen der BMI, Bayerische Milchindustrie, in Zapfendorf wird sich der
Lieferverkehr der bereits bestehenden Gewerbebetriebe, Lidl, Getrankemarkt Markgrafen, NKD und
Metallbau Schmuck, negativ auf die Anwohner im Oberweg und ggfs. der Gartenstral3e, Laufer
Stralle, Bamberger Stralle und Herrengasse auswirken.

Eine Schlusselrolle spielt hierbei die auf dem Grundstiick, Flurnummer 686/ 10, liegende LKW-
Wendeanlage, welche durch den 0.g. Umbau abgetragen werden soll.

Die aktuellen Situationen stellen sich wie folgt dar:

1. Situation:

Der Lieferverkehr fur den anséassigen Lidl, Getrankemarkt Markgrafen und NKD fahrt von der
SchelRlitzer StralBe, Flurnummer 675/ 1, in die hinter dem Gebaude liegende Lieferzone ein. Da
hinter dem Gebaude keine Wendemdglichkeit gegeben ist bleibt dem Lieferverkehr nur die Option
die Lieferzone in den Oberweg, Flurnummer 686/ 8, zu verlassen. Aus offensichtlich baulichen
Grunden der Gewerbeanlage kénnen gréRere Fahrzeuge (LKW) aus der Lieferzone nur nach Links
in den Oberweg einfahren. Die Kreuzung, Lieferzone/ Oberweg, ist gekennzeichnet durch ein
StraRenschild mit Abbiegerichtung nach Links, angebracht an der Hinterseite des NKD, und einen
Richtungspfeil auf dem Asphalt nach Links. Hinzu kommt, dass sich an dieser Kreuzung, Lieferzone/
Oberweg, auf der rechten Seite ein Rammschutz- Poller befindet der das Rechtsabbiegen an dieser
Stelle unméglich macht. Zu alledem muss der Lieferverkehr beim nach Links abbiegen auf den
gegenuberliegenden Gehweg auffahren um die Lieferzone Gberhaupt unbeschadet verlassen zu
kénnen. Ortskundige LKW- Fahrer folgenden dem StralRenverlauf des Oberwegs bis zur ndchsten
Kreuzung, Flurnummer 686/ 8 und 686/ 9, biegen nach links in Richtung Wendeanlage ab, nutzen
diese und folgen dem StraRenverlauf retour bis zur Kreuzung Oberweg/ Schellitzer StraRe und
anschlieRend Richtung Autobahn.

Nicht Ortskundige Fahrer nutzen nicht die Wendeanlage, die Einfahrt ist mit einem StraRenschild
Sackgasse gekennzeichnet ohne Hinweis auf die Wendemadglichkeit fur LKW, und wenden
stattdessen direkt auf der Kreuzung, Flurnummer 686/ 8 und 686/ 9. Hierfur biegen die LKW- Fahrer
an der Kreuzung nach links oder rechts ab, stoBen ohne einweisende Person zuriick, was wiederum
den flieBenden Verkehr und durch einen erhéhten Larmpegel, vor allem mitten in der Nacht, die
Anwohner stort, von der Sicherheit anderer Verkehrsteilnehmer wie FuRgénger ganz zu schweigen,
um wie oben beschrieben zuriick in Richtung Autobahn zu fahren.




2. Situation:

Der Lieferverkehr fiir den Gewerbebetrieb Metallbau Schmuck hat aus Platzgriinden keinerlei
Maglichkeit zum be- und entladen auf das Werksgelénde zu fahren. Somit fahren die LKW in den
Oberweg, Flurnummer 686/ 9, ein, wenden auf der Wendeanlage, bleiben vor dem Werksgeldnde
auf der StraBe stehen, werden be- und entladen, was sich offensichtlich durch die dort parkenden
Fahrzeuge entsprechend schwierig gestaltet, und fahren anschlieRend wie in der 1. Situation
geschildert wieder zuriick in Richtung Autobahn.

3. Situation:

Lastkraftwagen die keinen der 0.g. Gewerbebetriebe anfahren oder bereits angefahren hatten, z.B.:
Tankwagen, und offensichtlich nur eine Parkmaglichkeit suchen um Pausen-/ Lenkzeiten einzuhalten
fahren in den Oberweg, Flurnummer 686/ 9, ein, pausieren auf der Wendeanlage und fahren
anschlieRend wie in der 1. Situation geschildert wieder zuriick in Richtung Autobahn.

Fazit:

Jede der aktuellen Situationen macht deutlich, dass die LKW- Wendeanlage, in einem nicht zu
unterschatzendem AusmaRe, dazu beitragt die Verkehrslage im Oberweg ein Stlck weit ertréglicher
fur die Anwohner und den flieBenden StraRenverkehr wirken zu lassen.

Annahme:

Sobald die Wendeanlage im Zuge der Umbauten der BMI abgetragen werden muss, wird sich der
Lieferverkehr Méglichkeiten suchen wieder in Richtung Autobahn zu gelangen.

Die Anzahl derer, die auf der Kreuzung im Oberweg, Flurnummer 686/ 8 und 686/ 9, wenden wird
sich drastisch erhéhen. Der Lieferverkehr der Firma Metallbau Schmuck kann dann nur noch in die
Sackgasse einfahren und ist gezwungen diese Rickwarts, vermutlich ohne Einweisung, zu
verlassen. Oder Ruckwarts in die Sackgasse zu stoRen um dann Vorwérts weiter zu fahren.

Es wird auch die Menge der LKW steigen die dem Oberweg folgen, Gber die Gartenstralle, Laufer
StraRe, Bamberger StraRe und {ber die Herrengasse den Weg zuriick auf die ScheRlitzer Stralle
suchen. Und es wird sich die Anzahl der LKW erhéhen die im Oberweg parken um Lenkzeiten
einzuhalten oder im nahegelegenen Lidl einkaufen zu gehen.

Kurzfassung:
Fur viele Anwohner in Zapfendorf wird sich der am 14.03.23 vorgestellte Umbau der BMI negativ

auswirken, sofern keine Alternative Lésung fur die LKW- Wendeanlage angeboten wird.

Der Larmpegel fur direkte Anwohner wird sich durch immer mehr wendende LKW erhéhen.

Der flieRende Verkehr, Schulbusse etc., wird in dem bereits uniibersichtlichen StralRenverlauf des
Oberwegs durch wendende und parkende LKW weiter behindert.

Die Engstelle, Kreuzung Laufer StralRe/ Bamberger StralRe, wird zur Herausforderung, wenn sich der
Lieferverkehr, der Schulbus und im Sommer der Schwimmbadverkehr dort trifft.

Lésungsansatz:
Eine ruckfihrende StraBe vom Oberweg, Flurnummer 686/ 9, Uber das Grundstick Flurnummer 686/

3 auf die Schellitzer StraRe, Flurnummer 675/ 1. Dazu noch eine international verstandliche
StraRenbeschilderung die darauf hinweist, dass der StraRenverlauf in den Fernverkehr miindet.

Ich bitte darum die geschilderten Gegebenheiten ernsthaft und griindlich zu tberdenken, fur ein
weiter vernlinftiges Zusammenleben in Zapfendorf

Vielen Dank
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2. Anderung und Erweiterung Bebauungs- und
Grunordnungsplan ,,ScheBlitzer StraBe/Oberweg”

Sehr geehrte Damen und Herren,

beauftragt hat. OrdnungsgemaBe Bevollmachtigung wird mit anlie-
gender beglaubigter Vollmachtskopie nachgewiesen. Korrespondenz
bitten wir ausschlieBlich mit uns zu fihren.

Unsere Mandantin hat uns mit einer Stellungnahme sowie der Erhe-
bung von Einwendungen gegen die 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes Schellitzer Strafie/Oberweg
beauftragt.

1.) Das Wohngeb&ude auf dem Grundstick GGG .-

nummer 811, Oberweg 31 ist derzeit ca. 170 m von der betreffenden
Industrieanlage entfernt. Nach Fertigstellung des Erweiterungsbaus
betragt die Entfernung lediglich noch 91 m.

Geplant ist die Erweiterung eines Industriegebietes mit erheblichen
Emissionen in der Weise, dass dies in erheblichem Umfang an das
bestehende Wohngebiet heranriickt. Es handelt sich hierbei um einen
Betrieb der ein ortsunibliches Mafl an Umweltbelastungen (wie Larm,
Geruch, Licht) produziert und darum von Wohngebieten ferngehalten
werden sollte.
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Die Entfernung von solchen Industriegebieten zu wohnwirtschaftlich genutzten
Flachen sollte 750 m nicht unterschreiten. Vorliegend wird das Industriegebiet
nicht von den Wohngebieten ferngehalten und es erfolgt auch keine ausrei-
chende Abtrennung.

Durch die geplante Erweiterung werden Larm, Verkehrs- und Lichtbelastungen
signifikant erhoht.

_Ile -Bewohner des Anwesens Oberweg 31,

96199 Zapfendorf werden durch diese geplanten BaumaRnahmen voraussicht-
lich erheblich betroffen sein und méchten ihre Bedenken hiermit einreichen.

2.) Die Gesundheit der Anlieger, ihr Lebensstandard und der Wert der Immobilie
werden permanent negativ beeinflusst durch die dauerhafte und massive Larm-
und Lichtbelastigung, verursacht durch die industrielle Milchverarbeitung des
Erweiterungsbaues, da die Larm- und Lichtbelastigung ganztags durchgangig
an 24 Stunden von montags bis sonntags im 3-Schicht-Betrieb stattfinden
wird.

Die wohl ,arbeitsrechtlich" verpflichtend anzubringende Werksbeleuchtung, die
auf den bis zu 40 Metern hohen Tirmen/Gebauden (zur Ausleuchtung der Ar-
beitswege/Signalleuchten fir Flugverkehr) montiert ist, wird auch auf das
Grundstiick unserer Mandantin und ihr Wohngebaude leuchten. Daneben sind
blinkende Lichter fir eventuellen Flugverkehr und das (grelle) Licht von LKW-
Scheinwerfer zu vermuten, da am Waldrand eine StralRe fur den Transport ge-
plant ist. Mit bis zu 40 Metern Bauhohe Uberragt der Erweiterungsbau bei wei-
tem die momentan vorhandenen ca. 29 Metern hohen Silos.

Ein Anwohner vom Oberweg hat am Informationsabend im Mérz 2023 Gber
Larmbelastigung berichtet, durch die er schon jetzt (vor der geplanten Baumal3-
nahme) stark beeintrachtigt ist.

Die Larmbelastigung ist auch unausweichlich, da natiirlich neben dem Produk-
tionslarm der Anlagen und dem Reifenabrieb der tonnenschweren LKWs, Bag-
ger (wahrend der Bauphase) etc. auch permanent Reparatur- und Reinigungs-
arbeiten an den bis zu 40 Metern hohen Silos (die nicht separat schallgedampft
sind) nicht lautlos technisch von statten gehen konnen.

Die Auswirkung dieser (auf Grund der Hohe der Tirme/Bauten) Larmeinflisse,
kdnnen technisch nicht von dem Wohnhaus unserer Mandantin ferngehalten
werden.
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3.) Es ist auch vollkommen unklar, wie stark die dauerhafte Larmbelastigung
durch den normalen LKW-Verkehr (neue Zulieferstrale auf BMI-Gelande in der
Nahe der Wohngebiete mit Anlieferung, Transport, Auslieferung der Milchpro-
dukte), téglich sollen es durchschnittlich ca. 170 LKWs sein, tats&chlich ausfal-
len wird, ebenso was die dauerhafte Larmbelastigung beim Beflllen der Silos
und den Produktionslarm betrifft.

4.) Weiterhin wird es voraussichtlich auch, wie bei industriellen Prozessen Ub-
lich, zu massiven Einschrankungen in der Luftqualitat auf ihrem Grundstlick
kommen.

Durch diese Einflisse wird nicht nur der Wert der Grundstiicke am Oberweg
massiv/erheblich gemindert, sondern auch der Aufenthalt im Garten zur Erho-
lung ist permanent nicht mehr méglich. Nachts wird ein Schlafen durch den
LKW-Larm, Hupen (wenn die Lkw-Fahrer es eilig haben mit dem Be- und Entla-
den), grellen LKW-Scheinwerfern nicht mehr méglich sein. Dieses Verhalten
lasst sich in der Praxis natlrlich auch nicht durch das Anbringen entsprechen-
der Hinweisschilder verhindern.

5.) Im Gesprach beim Informationsabend fir die betroffenen Anwohner wurde
weiterhin von einer Bauzeit (beginnend von 2025 an) von 10 bis 15 Jahren (laut
Aussage von Hr. Dr. Obersojer der BMI) gesprochen, wahrend dieser keinerlei
Larm- und Lichtschutzwalle geplant sind.

Da hier sicherlich grofte Baggerarbeiten und GiefRen von hunderten Tonnen
Beton auf die ehemalige Naturflaiche zum Schaffen eines Fundamentes fir die
Industrieanlagen durchgefiihrt werden missen, sind neben starken Vibrationen
iber Jahre hinweg (10 bis 15 Jahre Bauzeit), Risse im Bauwerk, massive Luft-
verschmutzung (Teeren von Straflen mit Asphalt, aufgewirbelter Staub durch
die tonnenschweren Lkws, Bagger, Krane etc.) zu befurchten.

6.) Daneben wird die anliegende Waldflache rechtlich angegriffen: im Bayeri-
schen Waldgesetz ist laut Art. 1 Absatz 2 Nr. 5 BayWaldG der Wald dafir be-
stimmt, der Erholung des Menschen zu dienen. Diese Erholungsméglichkeit ist
durch den geplanten Bau nicht mehr gegeben.

Dass durch den Non-Stopp Larm- und Lichteinfluss ein Leben von Waldtieren
und Végeln im Wald offensichtlich nicht mehr méglich ist, wirft auRerdem noch
naturschutzrechtliche Bedenken auf, die nicht nur wahrend der langen Bauzeit
gegeben sind (vgl. Art. 1 Absatz 1 Satz 1 BayWaldG). Eine Zulieferstrale auf
dem geplanten Bauplan/Baumodell fiihrt diesbeziiglich genau am Waldrand
vorbei.

7.) Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass unsere Mandantin durch die
Festsetzungen des angestrebten Bebauungsplans massiv in ihren Rechten ver-
letzt wird.
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Mit ihrem mit einem Wohnhaus bebauten, unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzenden Grundstiick ist sie jedenfalls im Hinblick auf mdgliche planbedingte
Larm- und Lichtauswirkungen betroffen, die auch im Rahmen der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 BauGB als Abwagungsmaterial einzustellen sind.

Bei der Abwagung kommt den Belangen des Immissionsschutzes dann eine
herausragende Bedeutung zu, wenn die zu erwartenden Konfliktsituationen be-
sonders schwerwiegend sind. Ein Industriegebiet neben einem Wohngebiet ist
in der Regel - d.h. fast ausnahmslos - unzuléssig (vgl. VGH Minchen vom
22.03.1982, 25 XIV/78, NJW '83, S. 0297).

Aus dem in § 50 BImSchG niedergelegten Vorsorgeprinzip ergibt sich, dass die
Planung nebeneinander auszulibender, aber unter Umweltgesichtspunkten
nicht vertraglicher Nutzungen in aller Regel unzulassig ist.
Mit freundlichen Gruflen
T <”'
(ﬂeel'\_,ts_athm
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