. PRAAMBEL biete und in dem_ mit "GE" gekennzeichneten Bereich Gewerbeg_ebiete jeweils gem. § 8 Abs. 1 -3 Nr. 1 Lex um die in der nachfolgenden Tabelle festgesetzten Zusatzkontingente Lg, . stalt.eter Steinqérten (z. B.__Alpinum) und _sonstiger Trocken-/Magerflachen sowie im Bereich von Trauf- Ubersichts|agep|an
und 2 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aus- streifen und Flachen zur Béschungsbefestigung. (genordet, ohne Mafstab)
i Aqqj Y A i i i i Accj it "o ich- 223800 £30000
ar aprendo e Marigomoinderat ces ares Zapfodor bescle o von dor ngeneuraonoselonat vitnen &[T s L agmaten s ey s 1 cor O osensech 25 Beouchung
Zaort;ne“rs(l-ri] SI:SII':’:) augg[;eerlsrb/ecl)tste 2. én.de(;ungFund Erweiterung d(;sogeblaugn%s- undRGrL:]r:ordnuglgsplanccles (ggg gesetzt. In dem mit "SOgey" gekennzeichneten Bereich wird ein "Sonstiges Sondergebiet (SO)" mit der Eine nur optisch - asthetischen Zwecken (gestalterische Aufwertung der Gebaudearchitektur) dienende
by . GOP) . (;: elliizer strabe/Uberweg: in der Fassung vom XX.XXx. X als satzung. Rechisgrundiagen des Zwb. "GroRflachiger Einzelhandel (GEH)" festgesetzt (§ 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Beleuchtung der Hauptgebaudeaulienfassaden (Akzentbeleuchtung) ist unzulassig. Zulassig ist nur eine
2 An d e ru n u n d E rwe Ite ru n sin funktionsbezogene Beleuchtung (z. B. von Ein-/Ausgangen, ZufahrtsstraRen, Be-/Entladebereichen,
u das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 1.2 MaR der baulichen Nutzung Lager-/Abstellflachen, Gehwegen, Stellplatzen), sofern sie folgende Vorgaben einhélt: Verwendung
. 3634), das durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge- 1.2.1 Die max. zulassige GRZ wird mit 0,8 festgesetzt (§ 19 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Fur warmweil} leuchtender Leuchtmittel mit geringem Blauanteil im Spektrum, mit einer Farbtemperatur von
andert worden ist, das "eGE2" gilt eine max. zulassige GRZ in Hohe von 0,4. Erganzend gilt flr die gesamten Geltungsbe- max. 2.200° Kelvin, Ausfuihrung mit Nachtabsenkung, Upward Light Ratio ULR = 0 % Abstrahlung in den
e a u u n g S- u n ru n O r n u n g S p a n die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S reichsflachen § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO. oberen Halbraum). Die Beleuchtung ist so auszufilhren, dass eine Aufhellung, Ausleuchtung und/oder
. o y ' Blendung angrenzender schutzwirdiger Nutzungen ausgeschlossen ist.
n S h BI -t St B / b " 13221 \(/jvlsrg:rl;cir;tArt 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge- 1.2.2  Im "SOggy" und im "eGE1" wird die max. zuldssige GFZ jeweils mit 2,0 und im "eGE2" mit 1,2 festge- 2 a
C e I Ze r ra e ‘ ) e rwe ’ setzt (§ 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). g g IV. TEXTLICHE HINWEISE
g die Planzeichenverordnung (PlanzZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist, sowie 1.2.3 Im "GE" wird die max. zulassige BMZ mit 5,0, im "eGI" mit 9,0 und im "GI" mit 10 festgesetzt (§ 21 Abs. 1 1 Aligemeine Hinweise
die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI, S. 588, BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). . Die Ausflihrungen der Planbegriindung (Teil A.) in den Kapiteln (Kap.) 7.3 (Boden-, Baudenkmaler, En-
Mafldstab M 1 : 1.000 BayRS 2132-1-B), die durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. . 22) 454  |m"SO.", im "eGE1" und im "eGE2" sind jeweils max. Il VG zuléssig (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 sembleschutz, landschaftspragende Denkmaler), 7.4 (Geologie/Baugrund), 7.5 (Altlasten), 7.6 (Geother-
geandert worden ist. . . A N A Sha mie), 7.8 (Sonstige Schutzgiter und Belange), 8.6 (Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen),
Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Die max. zulassige Gebaudehohe wird in diesen drei Be i .
reichen jeweils mit 11,50 m (oberer (ob.) H6henbezugspunkt (HBP): Oberkante (OK First/Attika), unterer 9.7ht(Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufsteliflachen) und 11 (Umweltbezogene Belange) sind zu be-
U N v . ’ ’ achten.
AW i 640  Friedhof 643 \ 668/6 668/9 657/5 Externe Ausgleichsflichen auf der FI-Nr. 2055 (Gmkg. Zapfendorf) im| |- ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (unt.) HBP: OK RohfuBboden (RFB) Erdgeschoss (EG)) festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18
\/ /S 668/5 / Umfang von ca. 0,58 ha (MaRstab M 1 : 2.000) Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Fir die max. zuldssige Hohenlage der OK RFB EG in diesen . . 2 Abstandsflichen
739/3 44 /@o& // S 9 T T 1. Art der baulichen Nutzung drei Bereichen gilt ein Maf} von jeweils 0,50 m (§ 9 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB); hierfiir g : ’ Es gilt Art. 6 BayBO, insbesondere die Regelvorgaben nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
% N/ s "’ll/////////// ST werden folgende unt. HBP festgesetzt (§ 18 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): ’
= / se?‘- / £ HSNr. 24 E / //\\\\ 2y _ a) Fur Baugrundsticke, die an eine offentl. StralRenverkehrsflache grenzen: Héhe fertige Oberkante 3 Artenschutz
?Q 7 42’@ ‘ L/ . /3/1 - : HsNr. 25 > / @ Gewerbegebiete ("GE"), § 8 Abs. 1 -3 Nr. 1 und 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (FOK) der offentl. StraRenverkehrsflache an der SBL, senkrecht gemessen auf die Mitte der nichst- ) Die in Teil A. Kap. 12.3 der Planbegriindung erarbeiteten Vermeidungsma@nahmen sind zu beriicksich
® &> \ - 8 . N ) . . . -
* ) / qu V7 668/4 Hi P 657 , . , " . . . Ilg_genden Hauplt.gebaUQeauBenV\./eir;fd, 14 - _ , tigen und gem. § 1 a Abs. 3 Satz 4 BauGB im Rahmen der Baugenehmigung bzw. mit einem stadtebau-
739 739/2 N ® S Y - Eingeschréankte Gewerbegebiete ("eGE1" und "eGE2"), § 8 Abs. 1 - 3 Nr. 1 und 2 Bau- b) Fur Baugrundstiicke, die an zwei 6ffentl. Stralenverkehrsflachen grenzen (Eckgrundstiicke): Jewei- lichen Vertrag gem. § 11 BauGB mittels gleichlautender Auflagen zu sanktionieren, sofern der BBP/GOP
<) 7 . .. . . . . . y
/\0) 734 //<<«‘?’§ //\ NVO, §9Abs. 1Nr. 1BauGB Ilqe Hohe FOK der cffentl. _IIErschlleBungsstr.aBe an der SB.L’ senkrecht gemessen auf die Mltte.. dgr hierflr nicht bereits Festsetzungen vorsieht bzw. gesetzliche Regelungen/Vorgaben vorhanden sind.
739/4 % \ 667/7 7 nachstliegenden Hauptgebaudeaulienwand; der héchste sich ergebende Wert ist der max. zulassi-
S 7/ / \ / . - ge, unt. HBP; .
L\ 709 / Y, g @ Industriegebiete ("GI"), § 9 Abs. 1 - 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB N . . e . . . - : ) 4, Sonstige Satzungen
B D = Z, N // | \ 668/10 y | "l’//" c) FL{I‘ Baugrundstgck_e, dle_ im Verha_ltnls zu den Langen ihrer sonﬁtlgen seltllchen/hlnt?ren Grund 7 , Das gemeindliche Satzungsrecht (u. a. Entwésserungssatzung) ist zu beachten.
pe AS = 0, y | \ > / D\ . _ _ _ o _ stlicksgrenze mit einer hierzu deutlich kiirzeren vorderen Grundstlicksgrenze an eine 6ffentl. Stra- g A g
739/1 ,\;‘e S, \ 7 4 ] '//‘_‘;é:{,{‘{’,"/l“‘ Sonstige Sondergebiete ("SO") mit der Zweckbestimmung (Zwb.) "Grolflachiger Einzel- Renverkehrsflache grenzen: Héhe des hochsten Punktes der fertigen Oberkante (FOK) der 6ffentl. # 8 5. Immissionsschutz
{ ® SO (GEH) \ 4 ¥ } 7 667/8 ':;—*—."'lf—"?:“:.:?l‘}';“~ 3 handel (GEH)", § 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB StraRenverkehrsflache an der SBl/vorderen Grundstiicksgrenze, gemessen auf die Mitte der Der vorliegende Bericht (Nr. 13030.18a Ko, Stand: 05.06.2023) zur Gerauschkontingentierung (Ermitt
¥ e ﬁ;'é‘g:.':.:#.._ . R .. . — . - . . , : .vo. -
750/11 750/12 Vg J—— ““ N / {‘;‘;ﬂ // 6679 | \ /lea 5 ‘»?'}’.;#:.- 5 Maf der baulichen Nut nachstliegenden Hauptgebaudeaulenwand; e o M lung der zulassigen Emissionskontingente fiir Gewerbegerdusche gem. DIN 45691) des Ingenieurbiiros
D &7 . MaB der baulichen Nutzun T - ¥ i i . Di i
750/10 FD/PD 668/11 |668/12 NN \l | / v g 1.2.5 Fur das "SOggy" gelten folgende Nettoverkaufsflachen: 1.199 m? fiir Lebensmittel (samt Randsortimente IiugrteBnangUS:?uvr\l/ggr?g?njc;rj;ze(gg:tﬁl Nurnberg) ist zentraler Bestandteil des BBP/GOP. Die darin geta
750/1 [ 75072 a / ‘ \ : . ) . . im "Nonfood - Bereich", inkl. Backshop), 320 m? Getrénke, 410 m* Textilwaren. Richtungssektor | Sektorengrenzen | Zusatzkontingente gemaR DIN 45691, Anhang A.2
57 = NN 667/1 § { \ 0.8 Maximal (max.) zulassige Grundflachenzahl (GRZ), § 19 Abs. 1 BauNVO in Verbindung in [°] Lekzus, in [dB] .
734/2 ~ N oy ’ mit (i. V. m.) § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - 6. Baugenehmigungsverfahren o .
- V2R @ (I \ ) Die iib b’ b G, dstiicksflach ind durch B fest it (8 23 Abs. 3 BauNVO. & 9 Der Marktgemeinderat Zapfendorf hat in seiner Sitzung am 15.06.2023 beschlossen, dass gem. § 58
9/[ L N > ANNAN @ ooy \ L . ie uberbaubaren rundstuckstachen sind durch Baugrenzen fesigesetz (§. S- au - § Anfang Ende tags nachts Abs. 1 Satz 2 BayBO die Anwendung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens fiir Vorhaben innerhalb
—~=/ 11,50 - o @ Max. zulassige Geschossflachenzahl (GFZ), § 20 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Im "SOgg,;", "GE", "GI" und im "eGI" ist jeweils die abweichende Bauweise (a) fest- €.00 Uhr bis 22.00 Uhr | 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr des Geltungsbereiches des BBP/GOP ausgeschlossen ist. Im Rahmen der Bauvorlage sind daher u. a.
pO >0 m . Bebauungsplan " )/ g A 205g\i 208 \ gesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB); hier sind jeweils Hauptgebaudelangen auch die geforderten schalltechnischen Nachweisfiihrungen zu erbringen und es ist darzustellen, dass und
732 Gewerbegebiet an der BA 1 / I R - iber 50,0 m zuldssig. Im "eGE1" und im "eGE2" ist jeweils die offene Bauweise (0) festgesetzt (§ 22 i O ) ’
, I ,‘ % | z.B. m Max. zuldssige Baumassenzahl (BMZ), § 21 Abs. 1 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) A 68 213 7 7 wie die dem Schallschutz der umgebenden, schutzwirdigen Nutzungen dienenden Vorgaben des BBP/
/673 [/, ' ’ S ' GOP eingehalten sind.
/ \ | \ \T -
/ . .
/ | 2070 x 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5 B 213 337 0 0
/ 672 667/4 ! \ \ Ly au ) ) g 1.4 Verkehrsflachen o
250/74 m 731/1 ® 2 o 7 / / | \ \ 2073 . . : . N . 7. Gesetze, Richtlinie, Verordnungen, DIN - Normen
731 7321 6%6 &‘ / 0 X | 4 \ \ 2071 1.4.1 I"n den in der Planzelchnu"ng gekennz_c_mchneten und m'.t. der grunen SBL umgre'r'12t_en Bereichen werden - ) Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung, im Umweltbericht und in den Fachgutachten ggf. in Be-
46\'\ '/ / L \ \ \ _— Baugrenze, § 23 Abs. 3 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB offentl. StraRenverkehrsflachen bzw. 6ffentl. Verkehrsflachen mit der bes. Zwb. "Wirtschaftsweg, Zufahrt c 337 358 4 4 2ug genommenen DIN - Normen kénnen im Rathaus des Marktes Zapfendorf (Obergeschoss, Zimmer
LA / ?g Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). In den in der Planzeichnung ge- < . ) " o
‘ G / . : S . N ; . 14, Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf) wahrend der allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten kosten-
eGE1 / / / . . . N . . kennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Grundsticksein-/-ausfahrten unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. D 358 68 6 B L T . .
2/ 731/3 79 4 Abweichende Bauweise (a), Gebaude auch mit Langen Utber 50,0 m zulassig, § 22 Abs. 4 . . .. o . . A ) frei eingesehen werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten Gesetze,
/ / a 11 BauGB). Die Errichtung von Grundstlcksein-/-ausfahrten ist nur in den hierfur besonders gekenn s . o o S ;
SD/WD/KWD y o’ /. 686/5 671 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zeichneten Bereichen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in &ffentl. Bibliotheken zur Einsichtnahme frei zur
7 FD/PD / Ky @/,5 661 9 ) : : Die Winkelangaben beziehen sich auf den folgenden Bezugspunkt im UTM - Koordinatensystem: Verfiigung.
2 / 1 / < () = N . . . . - ) ° ° e
[ {(/ 729 o 0.8 // ’ // P B % o] Offene Bauweise (0), § 22 Abs. 2 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.4.2 Fir die auf Privatgrund liegenden Teile der Sichtdreiecksflachen (Umgrenzung von Flachen, die von Be- ;SS(L)JO/EV\?;63£2127N0§542024. Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 07/ Osten 90°/ Stden
= ’ /s /! S AN < bauung freizuhalten sind) gelten folgende Vorgaben (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB): Garagen/Carports und : V. ZE'CHNER'SCHE HlNWElSE
/ ~/ \ / S . w . . . . o . . _
~ %528 ) 3 / e W 5 663/7 4. Verkehrsflachen geZﬁ”%fbaB”dgng::egat‘g'aegfenlgl;lﬁefei?)‘r‘g‘; Se'”‘ges'gﬂsligﬁggsss'% dS‘r’:iftfisl:‘gtﬁrfso\:g:eﬁa’:f:f”j: 183 Die Priffung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. MaBgebliche Bezugsflachen
| 727/2 / > \\.\\\ N - ér?nlicheﬁ r;icht sicﬁtbehir;ld’ernden élementegn nurgbis 2u einer Hohe von 0,80 m Gber der fertigen (gerundet auf ganze m?) fiir die Umrechnung der betrieblichen Schallleistungspegel ist die in der Vorhandene (vorh.) Haupt-/Nebengebaude gem. amtlicher, digitaler Flurkarte (DFK)
5 a . - . ’ ) H H = . n ", = 2/ n ", = 2/ n ", =
11,50 m I @ ; ) \\.\ N N AN ) Offentliche (6ffentl.) StralRenverkehrsflachen, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Oberkante (FOK) der &ffentl. StraRenverkehrsflaichen an der SBL zuldssig. Bepflanzungen diirfen eine Zlggéer{rc]:zf;r'l‘lénEg".gikze?gzzeé%h;ezje“elzééllﬁh: £A1)3 3.86?)651@/',,2',,_ 5;8:13?5”(]36/32?7?2'51 - A= 3.171 m¥ "eGE2". A
726/3 = > i P N ' o 65/4 e HGhe von 0,80 m Uber der FOK der Offentl. StraRenverkehrsflachen an der SBL nicht Gberschreiten. Dies ' ' ' ' ' ' ' ' 8307 Vorh. Grundstiicksgrenzen mit Flur - Nummern (FI.-Nr.) gem. amtlicher DFK
- ' O \\\ \\ $% 663/9 lE)ffentl. it;z:{&i?verk?hhrsflach?p mét':lsr t;e;on%ergn (ggs.) Zwb. "Wirtschaftsweg, Zufahrt Elel‘;‘rr;}(lzgéhfg:] aBr?:renre,ngr"een tKronenansatz mindestens 1,80 m Uber der FOK der offentl. StraRenver 184  Ein Vorhaben erfilllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des BBP/GOP, wenn der Beurteil-
‘ 726% = I A A ~ @p Y \ \\ Go% 665/1 662 euerwehr/Rettungsfahrzeuge”, § s r- au gt ungspegel den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mind. 15 dB unterschrei- P Hahenschichtlinien (Urgelande/Bestand) gem. Bestandsvermessung Ing.- Biiro Bal-
o / \ . ) /_ —_ . - .
&\ (o) 726/1 £ >~/ / ,' D \?’6$ > ?9)% StraRenbegrenzungslinie (SBL), § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 1.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung tet (Relevanzgrenze). ling
q% 716/1 ’ 726 I /= N ‘.: 3 \ %0 \\ %, ﬁ 9 9 ’ ’ ' 1.5.1  In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden Flachen fur Versorgungsanlagen mit 1.9 Planungen. Nutzunasreaelunaen. MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pfle-
716/5 / 4 Q \ e P 5596‘ der Zwb. "Trafo/Elektrizitat" (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) bzw. Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der ) gen, ungsreg gen, ’ 5m
716/2 N 7 X0 : % . N % o ; - ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft FH—F Bemalung/Malikette
Q / X i Q . NN AN vwww: Bereiche ohne Grundstlckszufahrten, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Zwb. "Versickerung (V) Niederschlagswasser" (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fest- 191 . i . O . . .
/1 71 ) GET i s“ \\ o/)0 < % gesetzt. 9. Die VE?Nentdléng'von K(')T e:eanuLGrETICist:ckselqgi:uEungr|st ll;InZUt|aSSI?.IZU ve/l]\:Nen?hgpn3|nd st.anslcfr"wt—
» / i 2 O 5 o % el - _ _ gerechte, stadtklimaresistente Laubgehélzarten mit hoher Trockenstresstoleranz/Frostharte sowie bliih- —————— — v L el o . M kt Z f d rf
715/, N 686/15 / 4 O@é\/QQQ & ' \ 6\/)) /\\ 665/6 r_’,”tzer Straﬁ N | 4 Ein-/Ausfahrtsbereiche, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 152 Die innerhalb des "GE", des "eGI" und des "GI" liegenden Grundstiicke werden erganzend als Flachen reiche Gehdlze, denen als Insektenweide/-ndhrgehdlze Bedeutung/Funktion zukommt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 —————= - 20 - KV -und 110 - kV - Freileitungen, jeweils mit Schutzstreifen ar ap e n O
/7 Q N . : S e . ’ . . . : . und 25 a BauGB). Hierfur gelten folgende Mindestpflanzqualitaten: == .
OQ Q’Q ?" NS \\ \\ Sche --------- Ein-/Ausfahrtsbereiche Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, innerhalb derer Niederschlagswasser volistandig zur Versickerung zu bringen ist (§ 9 Abs. 1 a) Hochstamm)(H ) dre?mal verp%‘lanzt (3xv.) rﬁit Drecl]ht—/TuchbaIIen (mDb./mB) je nach Art, Stamm- ——0—<— Ferngasleitung DN 100 mit Begleitkabel, mit Schutzstreifen 2 Anderu ng und E| \Nelte ru ng
715 &7 \'{‘/Q ‘e \ \ N 4 9 ge, : : Nr. 14 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Ist dies nicht vollumfanglich méglich, sind die nicht versicker- umfang (StU) 15’_ 20 cm. aus extra weiter.n,Stand ’ ’ -z _xX_X — g 9 9 ’ "
8 715/1 SN/ N S ¢ \ \ - baren Niederschlagswassermengen mittels geeigneter technischer/baulicher Malnahmen/Einrichtungen - ’ . i . - -
/ // 6‘(0@ X0 \\ i VA Ein-/Ausfahrtsbereiche, § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB (z. B. Rickhaltezisternen, Stauraumkanale) zu sammeln und dirfen gedrosselt in die Kanalisation b) i\r/neg)(];ls;zi:aers(tiragg:?; (;,/igc)h :’XS[’ Wuchshdhe 60 - 100 cm, wurzelnackt, mit Topfballen (Tb.) oder ©B| Priv. Brunnen "B I" - "B IlI" der Bayerischen Milchindustrie e. G. (BMI) Bebauungs und Grunordnungsplan
e A N / / X \ * % e eingeleitet werden. Die Dimension der Rickhalteeinrichtungen und der hierfir notwendigen Grund- . o ) ; . . “ScheBI itzer Stra Be I Obe rwe "
71 . T 1 // // A AN g /Efl p° . . . . . . stucksteilflachen ergibt sich aus dem vorgegebenen Drosselabfluss (max. 1,0 Liter/Sekunde an der/den c) Hel_sEer (He")’ 3xv., Wuchshohe 100 - 150 cm, wurzelna_ckt, I. Cont. oder mB. e nach Art g
ez , , 9 /‘@ »\6‘(\ \ ~ "0 U'mgrenzung' dgr Flgchgn, dle' von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke, Anfahr- Einleitstelle(n) in die Kanalisation) und den spezifischen Grundstiicksverhéltnissen (z. B. abhangig vom d) Solitarstraucher (Sol.), 3xv., Wuchshdhe 100 - 150 cm, i. Cont. oder mDb./mB. je nach Art VL. KENNZE'CHNUNGEN
© / J/ ‘.‘ S, \ z7 //Oﬁ’\“Q sichtgeschwindigkeit beiderseits V = 50 km/h bzw. 30 km/h), § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB flichenmaRigen Umfang/Anteil (berbauter/nicht (iberbauter bzw. versiegelter/unversiegelter Grund- 192  Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gehdlze sind zum Erhalt festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Vorentwurf: 16.03.2023
SD/WD/KWD / / \ . \ Z-\ oAk @‘3\‘\ stiicksflachen, deren Abflussbeiwerten, ihrer Versickerungsfahigkeit, von Dachbegriinungsmafinahmen). e . 99 . 9 ’ ’ N . . N . Entwurfsverfasser: D Entwurf: 25.06.2023
\ « = \ ZZ e 5 0 - ; BauGB). Zulassig ist nur die Rodung des besonders gekennzeichneten Gehdlzbestandes. Flachen, bei deren Bebauung bes. bauliche Vorkehrungen gegen &auliere Ein- )
FD/PD / . / — DA % AN Bebauungsplan 5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und . ; . : . s Satzung:
[ / 686/10 > /| 1. Anderung Bebauungsplan \ O\ z o e " : " ies s e ) . wirkungen (Baumsturz/Windbruch) und/oder bei denen bes. bauliche Sicherungs- & Hoh“en & Partner
713/4 y < D z eSS Gewerbegebiet an der BA 1 I Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen 1.6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . . . . . : o
o 0,4 | /| "ScheRlitzer Strale/Oberweg" o \ . z R\ : . o 1 1 1.9.3 Diegem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 a BauGB festgesetzten, in der Planzeichnung (mit maflnahmen gegen Naturgewalten (Wind) erforderlich sind, § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
713/8 : 1 J 5 . - <" o Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB). o . i ) N INGENIEURAKTIENGESELLSCHAET
L 8’ : ! , \ o\ 5% oo der schwarzen T-Linie) zeichnerisch umgrenzten und zum Geltungsbereich des BBP/GOP gehdérenden BERATENDE INGENIEURE
713/6/ o @ 7/13/3 | 706‘/ eGE2 | )\ '/ \ \ O Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zwb. "Trafo/Elektrizitat" y § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB - = Teilflachen des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 2055 (Gmkg Zapfendorf) im Umfang von ca. 0158 ha ' Hainstrafte 18a - 96047 Bamberg - Tel. (0951) 98081-0 - Fax (0951) 98081-33
74 % 1 e 705 /i d = % Y A = \ \ 17 Grunflaghen . . . . e , Ubernehmen naturschutzrechtliche Ausgleichsfunktion und werden allen Grundstiicken innerhalb des VIL NACHRICHTLICHE UBERNAHME
g 5 | / | < Y/ \ \ \ 693 1.7.1 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen werden priv. Grinflachen mit der Zwb. Geltunasbereiches des BBP/GOP rdnet f denen Einarif farund von Bebauunasplanfest
11,50 m 1] Z Z 8 i // i ¢ 704 4 Y, \s \\ \ 695 694 Flachen fir die Abwasserbeseitigung mit der Zwb. "Versickerung (V) Niederschlagswas- "Grundstlicks-/Randeingriinung, Puffer-/Abstandsflachen" bzw. &ffentl. Griinflichen mit der Zwb. "Rand- eltungsbereicnes des t OF zugeordnet, aul cenen tingrifie auigrund von Bebauungsplantest- . o —
| / I y / k& \\/\/ \ \ 695/1 ser", § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eingriinung/Stralenbegleitgriin" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). Im Bereich des Grundstiickes setzungen zu erwarten sind. Hier ist im Rahmen der Sukzession ein standortgerechter Buchenwald auf IEIEIE] ~ Geltungsbereiche benachbarter, rechtskraftiger Bauleitplane Der Marktgemeinderat des Marktes Zapfendorf hat in der Sitzung vom 16.03.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
709/1 00 i \ /! 687 \ \ \ 6‘9&/2 mit der Flur - Nummer (FI.-Nr.) 700 der Gemarkung (Gmkg.) Zapfendorf werden priv. Griinflachen mit wechselfeuchten Standorten zu entwickeln. die Aufstellung der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "ScheRlitzer
~ \ \ . . " . - .. " " -
209/2 i ’ - y // \\ qua\ \ \ 6. Griinflichen der Zwb. "Christbaumkultur, Garten, Flachen fiir Gartenbau" festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB). 2 Ortliche Bauvorschriften 32%‘382&3 Ortsdurchfahrtsgrenze der Kreisstraie Kr BA 1 mit Abschnittsnummer und Station StraRe/Oberweg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.
= \ \ ) - - . . e N\ . . e . s . s
- L : " . /-’ \ ,/ BI \\ (r:\‘ = \ \ . o , . o . 1.7.2 Im Bereich der festgesetzten priv. Griinflichen mit dem Uberlagernden Planungsziel "Versickerung (V) 21 Dachgestaltung _ Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhorung
{ r\O\T \ I / ;” & AN AN Offentl. Griinflachen mit der Zwb. "Randeingrinung/Strallenbegleitgrin®, § 9 Abs. 1 Nr. 15 Niederschlagswasser" sind die auerhalb der kiinftigen Versickerungsmulden/-becken liegenden Grund- 2.1.1  Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer- oder Zinkblech (auch Titanzink oder verzinktes Metal) | B Anbauverbots- (15 m, Art. 23 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) und Baubeschréankungszone fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16.03.2023 hat in der Zeit vom 12.04.2023
| | / / Gl < \ \ BauGB stiicksflachenteile als nahrstoffarme, extensiv gepflegte, bunt bliihende, artenreiche und nahrstoffarme sind unzulassig, auch aus bleihaltigen Materialien. Die Beschichtung muss der Korrosivitatskategorie C3 (30 m, Art. 24 Abs. 1 Nr. 1 BayStrWG) der Kr BA 1 bis 19.05.2023 stattgefunden.
708/1 708/2 708/3 A 706/. y / i/ > - \\ \\ Blumenwiese mit niedrig- bis hochwiichsigen Arten, mit Unter-, Mittel- und Obergrésern mittels einer sowie der Schutzdauer M nach DIN EN 55634 entsprechen. Dacheindeckungen sind mit nicht glanzen- S N i} _ o _
ll I ( ! © 3 \ Private (priv.) Griinflichen mit Zwb. "Grundstiicks-/Randeingriinung, Puffer-/Abstandsfla- Saatgutmischung aus 50 % Blumen und 50 % Grésern (Ansaatstarke ca. 4,0 g/m?, zzgl. 2,0 g/m? dem (z. B. glasiertem) Material in den Farbténen "Rot" und/ oder "Grau" bis "Schwarz" auszufiihren. CDBIS ffr_l_lhzde't'Q?/Betet”'Ql:fngd derBBebhorden Ulnd son-stlgden 'Il':rager Offent“Chfé 5;';8293? %e;n._ §: Asz.?t Bau-
708/4 AN i} 706 ] i { B \\ N chen", § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Schnellbegriinung, zzgl. 4,0 g/m? Fillstoff zum Hochmischen auf 10 g/m?, regional erzeugtes Wildpflan- . _ o _ ) 12 o4u2rozgnb' ?;eggvgozs ets " efaugngsp anes in der Fassung vom 10.US. at Ih der ceit vom
HsNr,\mo_J~ H J /3 Lhasasan a 0,8 30 4 7 \\ \ \ zensaatgut, zertifiziert nach Zulassungvoraussetzungen des Saatgutverkehrsgesetzes, Saatgut mit ge- 21.2  Im "SOggy", im "eGE1" und im "eGE2" sind jeweils nur das Sattel- (SD), das Walm- (WD), das Kriippel- A IS 19,00 statigetunden.
[N 23 [ HsNr2s | w ! ) ; ; \ \ N TN , . . . . " sicherter deutscher Herkunft, Produktionsraum 7, Herkunftsregion 12, mit hohem Vermehrungs-/Quali- walm (KWD), das Flach- (FD) und das Pultdach (PD) zulassig. In allen tbrigen Bereichen kann die . . .
o / ! 2Q54/1 ettt et Priv. Grinflachen mit der Zwb. "Christoaumkultur, Garten, Flachen fir Gartenbau”, § 9 " . - : et Dachform frei gewahit werd Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.06.2023 wurden die Behérden und
Gartenstral3e K | 703 2 N L*e% %%y Abs.1Nr. 15 BauGB thtsstandard, z. B. WWW - Regiosaaten oder gleichwertig) zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). achiorm fref gewanit werden. sonstigen Tréger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 01.09.2023
\ ,\ N 40__'// . o o ® . . .
) / g_ i ,/ ! 5 // \\ \ \ \ \\ | 1.8 Immissionsschutz 2.1.3 Von den Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie ausgehende und benachbarte schutzwiirdige beteiligt.
— o == — — \ ~ 11 - . . . . P . . H A H H H H A H
D /_..._— _ ': ) / \\ l\ 20)52/1 \\ ll 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmeI:\ und Flachen fiir MaR 1.8.1 Zu|ass|g S|.nd.V0rhabe.n (Betnebe und An|agen), deren Gerausche die in der f0|genden Tabelle angege- Nutzungen beelntrachtlgende Reflektionen, Splegelungen und/oder Blendungen sind UnZU'aSSIg. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.06.2023 wurde mit der Begriindung gem. § 3
= M AANSOSORX 3| / \ \ N | nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und benen Emissionskontingente Lg, ;, nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2023 bis 01.09.2023 &ffentlich ausgelegt.
b OOV EE RS 14 ; / ‘} N N N | Landschaft (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) liberschreiten: 22 Fassadengestaltung . . . .
’ (%, .°°.‘.°'.‘.°'.‘.°°.‘.° ‘|E ,/ l\\ \\ AN 205 | gcl; g/esrwenldung grelriler ggcr)tiersw (SlglnaIfe:\lrbedtlolcr;gASnIehnlungI an ﬁlle §0A1L6I:Tarlben Nr. 1003 S|gggggglb, Nlr. Der Markt Zapfendorf hat mit Beschluss Marktgemeinderates vom ............... den Bebauungsplan gem. § 10
802/3 802/2 L N MY B N N = i i ] ] . o ] ignalorange, Nr. ignalrot, Nr. ignalviolett, Nr. elemagenta, Nr. ignal- -
- Y 802/1 5 S ...‘,0...‘,0 .,0‘..‘,0...‘ ll: Gl @ I ¢ // ll N N N N Ly Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur u. Land- Teilgebietsflache Emlsslmjasl'_:ontlngente blau, Nr. 6032 Signalgriin), samtliche RAL-Leucht- und/oder RAL-Perlfarben sowie reflektierender und/ Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................ als Satzung beschlossen.
) / A y z: , | N N N N 2050 Errrrrrid schaft (Ausgleichsflachen), § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Lexik In [dB] oder spiegelnder Fassadenmaterialien sind unzuléssig. Die Festsetzung in Abschnitt Il Ziffer 2.1.3 gilt Markt Zapfendorf, den .............ooooooovovovoveeo..
4 6 / ..‘W‘.‘,°..‘,° o > !E 7 ! \ 2N | AN hier analog. Vogelschlag ist zu vermeiden/minimieren (z. B. durch Vermeidung groRflachiger, ungeglie-
/ \Y/ AN S | & y i I ‘l AN %Q\\ N ' Erhaltung freistehender Einzelbédume, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB tags nachts derter Glasfronten, durch Sichtbarmachung von Glasflachen mittels hochwirksamer Markierungen (ins- (Siegel)
807/ AR VARNL I 'i; / | //'/ il \ AN 7N AN €.00 Uhr bis 22.00 Uhr 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr besondere vertikale Streifen-, aber auch Punkt-/Rasterstrukturen), durch Verwendung lichtdurchlassiger,
70/2/ 701 ‘.-..‘.'.7‘00.‘.'..“' ® 699 98 RN - / ll 2054/2 \ o ’“601 N N @ @ Rod B l5ssi fern baubedingt notwendi aber mattierter, halbtransparenter Scheiben (z. B. Milchglasscheiben), durch Verwendung von AuRenja- s
8 e«-@bgy / ,'..‘ e ,'..‘,0 > i i’ N 4 | | 9% AN “‘eo/) \ odung von Baumen zulassig, sofern baubedingt hotwendig Sondergebiet (S0O) 55 40 lousien und/oder strukturierter Fassadenvorverkleidungen, durch Verhinderung von Durchsichten (z. B. 1. Burgermeister
§Q N f{)\’\z\ / J .-..‘. ..‘.0..‘.-.. 14 & N S / 2% | ‘\ G“‘o N 6)76‘ ] . zwei gegeniiberliegende Glasflachen, verglaste Korridore, Ubereckfenster)). Die Verwendung aufgekleb- _
80772 g‘ ,Q?qy‘f’eé@ / ORI AR ,\?’ ' //' | | '549;)4_\\ 2 N 8. Sonstige Planzeichen Eingeschranktes ter Vogelsilhouetten ist unzulassig. 7. Ausgefertigt:
SLL e Y SN N - Sg [N AN Gewerbegebiet 55 40
> Q&5 O ® o O o, o, © @ N . . -
808/4 SSEL O AL 4 / éf O N IEIEIE] ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BBP/GOP, § 9 Abs. 7 BauGB (eGE1) 23 Einfriedungen Markt Zapfendort, den .........covwersvesseesnn
/ 810 Aflgqu‘;@ // B SN AN / | 2054 ’)@U_’\\ S Einfriedungen i. S. grenzstandiger Mauern sind unzuldssig (dem Larmschutz dienende Wande fallen (Siegel)
L rI&s< / ] A AN s / I N > . . o Eingeschranktes nicht unter dieses Verbot). Einfriedungssockel sind nur an der vorderen Grundstiicksgrenze bis zu einer 1ege
® o;qu’rq’ég’ Vet e e 0l ol =P >~ ‘ / | K N Umgre”Z,””Q der Flaghen fur bes. Anlagen und Vgrk_ehrungen zum Schutz vor schadlichen Gewerbeoebiet 55 Hbéhe von max. 0,20 m zulassig (unterer (unt.) Héhenbezugspunkt (HBP): Héhe FOK der 6ffentl. Stra-
3 NI P AN S = = —-—= = I N S Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes, § 9 Abs. 1 Nr. 24 g i 40
S 8701 N // e 3 / l ~ S BauGB 9 g ’ ' ' (eGE2) Renverkehrsflache/Verkehrsflache bes. Zwb.; oberer (ob.) HBP: OK Sockel). An allen Gbrigen Grund- | Biiraarmeister L m—"
2@2 N / 5 | ll Fiillschema der Nutzungsschablone au stlicksgrenzen mussen Einfriedungen einen Bodenabstand von mind. 0,15 m einhalten (unt. HBP: FOK - BUg
/ - , ; " Baugrundstlick; ob. HBP: Unterkante Einfriedung). Ansonsten gelten die diesbezlglich relevanten Vor-
811 | Art der baulichen Gewerbegebiet (GE 60 45 9 : 9 g 9 8.  Der Sat beschl Beb | d 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
/ 27 i g (GE) ; N S : . S . er Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................ gem. § S. albsatz au
, o ‘ 2 5 0 (/ I \ Nutzung \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, § 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO gaben der BayBO. Tore/Tulren missen in die Privatgrundstiicke hinein aufschlagen. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
, eGl — | \26 | \ | \ Eingeschranktes . . . . Dienststunden im Rathaus des Marktes Zapfendorf zur Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
l“l\ / 812 | ! 4 | \ Dachform Baumassenzahl (BMZ) Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen, § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Industriegebiet &0 45 24 Nicht iberbaute Grundstiicksflachen . ) Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
PSS | \ -1 \ P—— Gl Hochbeanspruchte Grundstuckstellflzichen (Z.'. B. Be-/Entlade-/Anlieferzonen, Lager-/Abstellflachen, Zu- Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
%0, A %) | ‘\ \ Bauweise G’“"d(;;z;e"za Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN e fahrten, Fahrgassen zwischen Stellplatzen) diirfen in gebundenen Bauweisen (z. B. Asphalt, Beton) aus-
J= = a 08 | | : \ \\ - . _ o ~ gefiihrt werden. Alle ibrigen, zu befestigenden Nebenflachen (z. B. Eingangsbereiche, Fullwege, Fahr- Markt Zapfendorf, den ............cccccoveeeenenen.
\ | \ \ o \ Geschossflachenzahl Industriegebiet (Gl) 63 50 radabstellplatze, Pkw - Stellplatze, Gebaudevorflachen) sind in (teil-) versickerungsfahigen Bauweisen
, 65/50 ! \ \ \ \ 27 \ \ (GF2) 1. Planungsrechtliche Festsetzungen auszufuhren, sofern der 6rtlich anstehende Untergrund versickerungsfahig ist. Gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 (Siegel)
810 812/1 &, di }2 \ 2053 }Q Max. Gebaudehshe Anzahl 1.8.2  Fdir die in der nachfolgenden Abbildung festgesetzten Richtungssektoren "A - D" (Sektorrander mit dick- BayBO i. V. m. Art. 7 Abs. 1 Nr. 2 BayBO unzulassig ist die Ausflihrung von Zierkies-, Splitt- und/oder
/ 2063 | \ \ >{ }{ \ i Voligeschosse 1.1 Art der baulichen Nutzung en schwarzen Linien, Kontingentierungsflache flachig in Magenta und Referenz-/Bezugspunkt als roter Schotterfliachen im Bereich der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen. Hiervon ausgenommen ist die s
/ % | \ \\ \ \ 274 \ \ \ (/ In den mit "eGE1" und "eGE2" gekennzeichneten Bereichen werden jeweils eingeschrankte Gewerbege- Punkt dargestellt) erhéhen sich die in der vorhergehenden Tabelle festgesetzten Emissionskontingente Herstellung von fiir Flora/Fauna relevanten, wertvollen "Extremstandorten” i. S. artenreich/intensiv ge- 1. Burgermeister
/ 813/1 2 | \ \
J == =3 \ \ \ N \ 2051/1
(Auszug aus der Digitalen Flurkarte, Stand 11/2022) |

Grole: 1.505 x 594 mm G:\ZAP2201\Bauleitplanung\BBP\2023-06-15_EW\BBP_EW\BBP_EW.dwg
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