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Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
FNP-/LSP - Anderung, im Bereich 2. Anderung/Erweiterung BBP/GOP ,ScheBlitzer StraBe/Oberweg”

A. PLANBEGRUNDUNG
1. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlagen der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes
(FNP/LSP) sind

» das BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Art. 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert
worden ist,

« die BauNVO  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 3
des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) ge-
andert worden ist, sowie

» die PlanzV Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

2. ANLASS UND ENTWICKLUNGSZIEL DER PLANANDERUNG

Der Markt Zapfendorf verfligt Uber einen wirksamen FNP/LSP (festgestellt am
27.09.2001, genehmigt am 24.10.2001, wirksam seit 09.11.2001). Dieser wur-
de im Rahmen der mittlerweile 8. Anderung Uberarbeitet und in der Fassung
vom 24.03.2022 am 23.06.2022 festgestellt, mit Schreiben vom 09.08.2022
durch das LRA Bamberg genehmigt und ist seit der Bekanntmachung der Ge-
nehmigung am 02.09.2022 wirksam.

Der Markt Zapfendorf betreibt aktuell die Durchflhrung des Bauleitplanverfah-
rens mit der Bezeichnung 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes (BBP/GOP) ,ScheBlitzer StraBe/Oberweg®. Die im Rah-
men dieser verbindlichen Bauleitplanung erfolgenden Festsetzungen decken
sich nicht vollstandig mit den bisher wirksamen Darstellungen des FNP/LSP.
Da die verbindliche Bauleitplanung gemafi § 8 Abs. 2 BauGB aus der vorbe-
reitenden Bauleitplanung (FNP/LSP) entwickelt werden muss, wird eine er-
neute Anderung des FNP/LSP notwendig.

Der Anderungsbereich besteht aus zwei Teilbereichen (AB 1, AB 2). Der wirk-
same FNP/LSP (s. Abbildung (Abb.) 1) stellt hier aktuell folgende Planungs-
absichten dar:
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem wirksamen FNP/LSP (AB 1 und AB 2 mit rot gestrichelter
Linie schematisch abgegrenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: Markt Zapfendorf)

AB 1:

» Bestehende Sonderbauflachen (orangene Flachen mit schwarzer Senk-
rechtparallelschraffur und groBem ,S* in weiBem Kreis, ohne Angabe der
Zweckbestimmung, s. Abb. 1)

» Grinflachen im Siedlungsbereich (hellgrine Flachen mit wellenférmiger
Punkteschraffur, s. Abb. 1)

» Bestehende landschaftsbestimmende und ortsbildpragende Einzelgehdl-
ze (schwarz umrandete, grlin gefillte Kreise, s. Abb. 1)

» Bestehende gewerbliche Bauflachen (graue Flachen mit schwarzer Quad-
ratrasterschraffur und groBem ,G“ in weiBem Kreis, s. Abb. 1)

» Bestehende ortliche/lberértliche StraBe (,Oberweg®, orangene Fla-
chen/Streifen, s. Abb. 1)

-2.
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3.2

* Umspannwerk / Trafostation (Kreis mit halb gefilltem, schwarz gezacktem
Blitzsymbol, s. Abb. 1)

» Bestehende unterirdische Abwasserleitungen (rot gestrichelte Linie mit
leeren, rot umrandeten Vierecken/Rauten, s. Abb. 1)

» Bestehende 110 kV - Starkstromfreileitung mit Schutzstreifen (schwarze
Linie mit schwarz geflllten Vierecken/Rauten, beiderseits flankiert von je
einer durchgezogenen bzw. einer gestrichelten tirkisblauen Linie,
s. Abb. 1)

AB 2:

» Bestehende Waldflachen mit besonderer Bedeutung fir den Klimaschutz
(hellgriine Flachen mit Raster aus dicken schwarzen Punkten und Text-
feld ,KSW* (= Klimaschutzwald), s. Abb. 1)

» Bestehendes Grinland (hellgriine Flachen mit schwarzer Grasschraffur,
s. Abb. 1)

Die vorbeschriebenen Darstellungen entsprechen - wie oben dargelegt - nicht
mehr den gemeindlichen Planungszielen und bedirfen der Anderung.

Da die Erforderlichkeit des Plananderungsverfahrens gemaB §1 Abs. 3
BauGB gegeben und st&dtebaulich begriindet ist, wurde mit Beschluss des
Marktgemeinderates vom 16.03.2023 ein erneutes FNP-/LSP - Anderungsver-
fahren eingeleitet.

VERFAHREN

Verfahrensart

Durchgeflhrt wird das durch das BauGB vorgegebene Regelverfahren mit der
friihzeitigen bzw. mit der férmlichen Offentlichkeits-, Behdrden- und Tragerbe-
teiligung geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB bzw. geméan §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB.

Behdrden- und Tragerbeteiligung

Damit eine Beteiligungspflicht entsteht, missen die Beh6rden und die sonsti-
gen Tréager offentlicher Belange in Folge der Plananderung in einem stadte-
baulich relevanten Belang betroffen sein, der inrem Aufgabenbereich unterfallt
und der die Inhalte und den Darstellungskatalog geman § 5 Abs. 2 BauGB be-
trifft. Aus diesem Grund wurden am Bauleitplanverfahren die nachfolgend auf-
gefuhrten Beh6rden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, da bei diesen im
Zuge der Bauleitplanung betroffene Belange gesehen wurden bzw. davon
ausgegangen wurde, dass diese bei der Grundlagenermittlung wesentliche In-
formationen und Hinweise beisteuern kénnen, auf deren Grundlage das Er-
stellen eines Planentwurfes mdéglich wird:

1. Landratsamt (LRA) Bamberg, Bamberg
2. Regierung von Oberfranken, Bayreuth
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10.
11.

12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.

21.
22.

23.

24.
25.
26.
27.

28.
29.

Wasserwirtschaftsamt (WWA) Kronach, Kronach
Regionaler Planungsverband Oberfranken - West, Bamberg

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (BLfD), Abteilung B - Ko-
ordination Bauleitplanung, Miinchen

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Bamberg, Be-
reich Landwirtschaft, Bamberg

AELF Bamberg, Bereich Forsten, Zweigstelle ScheBlitz

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bamberg
Industrie- und Handelskammer flir Oberfranken, Bayreuth
Handwerkskammer fiir Oberfranken, Bamberg

Bayerischer Bauernverband, Kreisverband Bamberg, Geschéftsstelle
Bamberg

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Hamburg
Ericsson Services GmbH, Diisseldorf
Deutsche Telekom Technik GmbH, Bayreuth

Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunktrassenauskunft, Bay-
reuth

Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg

TenneT TSO GmbH, Bayreuth

PLEdoc GmbH, Essen

Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Nirnberg

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid, Kompetenzteam
Baurecht, Minchen

Bund Naturschutz in Bayern e. V., Kreisgruppe Bamberg

Landesbund fir Vogelschutz e. V., Bezirksgeschéftsstelle Oberfran-
ken, Bayreuth

Verein fir Landschaftspflege und Artenschutz und Biodiversitat e. V.,
Erbendorf

Kreisbrandrat, Hr. Renner
Kreisheimatpfleger, Hr. Réssler, Altendorf
Polizeiinspektion Bamberg Land, Bamberg

Zweckverband fur Rettungsdienst und Feuerwehralarmierung Bam-
berg - Forchheim, Bamberg

Markt Ebensfeld
Stadt ScheBlitz

Weitere Stellen wurden nicht beteiligt, da ihre wahrzunehmenden Belange von
der Planédnderung nicht berthrt waren/sind.



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg

FNP-/LSP - Anderung, im Bereich 2. Anderung/Erweiterung BBP/GOP ,ScheBlitzer StraBe/Oberweg* |:H:| &

3.3

3.4

3.5.

Offentlichkeitsbeteiligung

- Angaben werden bei Bedarf im weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt -

Verfahrensverlauf

Folgende Verfahrensschritte wurden durchgefihrt:

Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss:

Bekanntmachung Aufstellungs-/ Auslegungsbe-
schluss/ friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Fruhzeitige Beh6rden-/Tragerbeteiligung:
Billigungs-/Auslegungsbeschluss:
Bekanntmachung Offentlichkeitsbeteiligung:
Foérmliche Offentlichkeitsbeteiligung:
Formliche Behdrden-/Tragerbeteiligung:
Feststellungsbeschluss:

Genehmigung:

Bekanntmachung Genehmigung:

Verfahrensdurchfiihrung

16.03.2023
31.03.2023

12.04.2023 - 19.05.2023
12.04.2023 - 19.05.2023

15.06.2023
17.07.2023 - 01.09.2023
17.07.2023 - 01.09.2023

Die Durchfuhrung des Bauleitplanverfahrens erfolgte im Rahmen der kommu-
nalen Planungshoheit durch den Markt Zapfendorf unter Inanspruchnahme
der Zuarbeit (geman § 4 b BauGB) der Ingenieuraktiengesellschaft Héhnen &

Partner (H & P, 96047 Bamberg).

LAGE UND ABGRENZUNG DES ANDERUNGSBEREICHES

Lage des Anderungsbereiches

Die AB liegen im Osten des Hauptortes Zapfendorf, stdlich der ,ScheBlitzer

StraBe” und 6stlich des ,Oberweges* (s. Abb. 2).
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Abb. 2: Lage der AB im Hauptort Zapfendorf (mit rot gestricheltem Kreis schematisch

gekennzeichnet, Darstellung genordet, ohne Maf3stab (0. M.), Quelle: ,Bayern Atlas
Plus®)

Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der AB besteht aus zwei Teilbereichen. Die GréBe der AB betragt insgesamt
ca. 1,68 ha. Die raumlichen AB liegen in der Gemarkung (Gmkg.) Zapfendorf,
Teilbereich 1 wird

im Norden durch das Grundstlick mit der Flur - Nummer (FIl.-Nr.) 675/2
(Gehweg),

im Stiden  durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 2055/4 (Wirtschaftsweg),

im Westen durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 686/5 (Einkaufsmarkte),
686/8 (,Oberweg“), 686/7 (Grinstreifen mit Bewuchs), 686/15
(Privatgrundstiick mit Wohnhaus), 686/12 (Privatgrundstick mit
Gewerbe), 686/3 und 686/4 (beides Grlinlandflachen), 686/10
(Verkehrsflachen), 706/1 und 705 (beides Privatgrundstiicke mit
Wohngebauden), 706/2 (Privatgrundstick mit Wohnhaus und
Gewerbe), 706/4 (Privatgrundstick, nicht bebaut, Grinflache mit
Bewuchs), 703/1, 801/1 (beides Wirtschaftswege mit Grinland-
flachen) und 702/1 (Wirtschaftsweg) sowie

im Osten  durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 686/1 (Werksgeléande
Bayerische Milchindustrie (BMI)), 686/10, 686/11 und 703 (alles
Grinlandflachen), 699 (gerodete Christbaumkultur, Grinlandfla-
chen), 698 (Grinlandflachen)

begrenzt und umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung (Gmkg.) Zapfen-
dorf voll- oder teilflachig (TF): FI.-Nr. 686/1 (TF), 686/2, 686/3 (TF), 686/4
(TF), 686/5 (TF), 686/7 (TF), 686/9, 686/10 (TF), 686/11 (TF), 686/12 (TF),
686/15 (TF), 698 (TF), 699 (TF), 700, 701, 702, 703 (TF), 704, 704/1, 705 (TF)
und 706/1 (TF).

Teilbereich 2 wird
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5.2

5.3

5.4

im Norden durch die Grundstlicke mit den FI.-Nr. 2055/5 (Werksgelande
BMI, Umfahrung) und 2055 (Flachen fir die Landwirtschaft),

im Stiden  durch die Grundsticke mit den FI.-Nr. 2056 - 2058 (Waldfla-
chen),

im Westen durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 2059 (Waldflachen) sowie
im Osten  durch die Grundstlicke mit den FIL-Nr. 2055 (Flachen fir die
Landwirtschaft) und 2056 (Waldflachen)

begrenzt und umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung (Gmkg.) Zapfen-
dorf voll- oder teilflachig (TF): FI.-Nr. 2055 (TF), 2056 (TF), 2057 (TF) und
2058/1.

Die verbindliche Abgrenzung der beiden Teilbereiche ergibt sich aus den

zeichnerischen Darstellungen in der Planurkunde (Geltungsbereich mit
schwarzer Linie abgegrenzt).

PLANGRUNDLAGEN

Digitale Flurkarte (DFK, Stand: 11/2022)

Der Plananderung liegt die DFK des Amtes fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bamberg (zur Verflgung gestellt durch den Markt Zapfendorf,

Stand 11/2022) zugrunde. Die DFK ist der Planzeichnung in schwarzer Farbe
hinterlegt.

Georeferenzierte Luftbilder (Stand: 06/2021)

Der Plananderung sowie den Bestandsaufnahmen/-begehungen liegen die
georeferenzierten Luftbilder des Amtes flUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung Bamberg (zur Verflgung gestellt durch den Markt Zapfendorf,
Stand: 14.06.2021) zugrunde.

Bestandsaufnahmen/-begehungen (Stand: 02/2023)

Am 27.02.2023 erfolgte durch H & P eine Erstbegehung, die der stadtebauli-
chen Bestandserfassung der Flachen innerhalb des AB diente.

Planunterlagen
Bestandteile der FNP-/LSP - Anderung sind:

* Planurkunde, MaBBstab M 1 : 1.000, Entwurf (Stand: 15.06.2023), H & P,
96047 Bamberg

*  Planbegriindung zum Entwurf (Stand: 15.06.2023), H & P, 96047 Bam-
berg

-7-
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6.1

6.1.1

PLANUNGSVORGABEN
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 01/2020)
Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Zapfendorf liegt laut der Strukturkarte (Anlage 3 zum LEP) auBer-
halb des Verdichtungsraumes der Stadt Bamberg (Oberzentrum) im ,Allge-
meinen landlichen Raum* (s. Abb. 3, hellbeige Flachen) nordwestlich des Mit-
telzentrums ScheBlitz (s. Abb. 3, roter Kreis). Zapfendorf ist als Einzelgemein-
de/Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt (s. Abb. 3, hellblaue
Senkrechtparallelschraffur).

\ | KUNSIags

| 1|tin &

e 2D RS Bamberar 5L

Abb. 3: Ausschnitt aus der Strukturkarte (Gemeindegebiet mit griin gestrichelter Linie
gekennzeichnet, Darstellung genordet, o. M., Quelle: LEP)

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von Rele-
vanz:

* In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume
sind weiterzuentwickeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Zieles beizutragen (s.
Kap. 1.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung ist ein Baustein, um die Bedeutung des Marktes Zap-
fendorf als lebenswerten Wohn- und als attraktiven Beschéftigungs- bzw.
Wirtschaftsstandort zu erhalten, zu stdrken und fur die Zukunft zu sichern,
indem sie die planerischen Voraussetzungen flir zukinftige Entwicklun-
gen und fir die Erhaltung bzw. Generierung ortsnaher Arbeitsplétze
schafft/ sichert sowie fiir die Versorgung mit Giitern des tdglichen Bedar-
fes (z. B. Einkaufsmérkte) schafft/sichert.

» Die rdaumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten. Bei Konflikten zwi-

schen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine we-

-8-
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sentliche und langfristige Beeintrachtigung der natirlichen Lebensgrund-
lagen droht (s. Kap. 1.1.2 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natdrlichen Le-
bensgrundlagen auf Basis der Plandnderung ist nicht erkennbar. U. a.
aufgrund der geplanten Art der Nutzung und des Umfangs der Baufla-
chenausweisungen sowie der aktuellen Wertigkeit und dem Ausgangszu-
stand der (berplanten Fldchen ist die FNP-/LSP - Anderung hierfdr nicht
geeignet. Unvermeidbare Eingriffe werden - sofern notwendig - u. a. im
Rahmen der anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung geméaiB den
gesetzlichen Vorgaben kompensiert und gelten dann als ausgeglichen.
Bei den Uberplanten Fldchen handelt es sich im derzeitigen Zustand um
Bereiche mit einer vertretbaren/hohen 6kologischer Belastbarkeit.

» Teilrdaume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen
sowie Teilrdume, in denen nachteilige Entwicklungen zu beflirchten sind,
werden unabhangig von der Festlegung als Verdichtungsraum oder land-
licher Raum als Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt
(s. Kap. 2.2.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Falle des Marktes Zapfendorf handelt es sich um einen Raum mit be-
sonderem Handlungsbedarf. Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf
haben einen besonderen Anspruch auf Teilhabe an der wirtschaftlichen
Entwicklung. Mit der FNP-/LSP - Anderung trdgt der Markt Zapfendorf
dieser Zielvorgabe Rechnung.

* In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfigung stehen (s. Kap. 3.2
(2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Uberplanung der im AB liegenden Flachen stellt eine Nachverdich-
tung dar. Insofern trdgt die FNP-/LSP - Anderung dieser Zielvorgabe
Rechnung.

» Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen (s. Kap. 3.3 (Z), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um angebundene Standorte. Die beabsichtigten Fldchen-
entwicklungen erfolgten/erfolgen im Anschluss an geeignete Siedlungs-
einheiten.

» Die Verkehrsinfrastruktur ist in ihrem Bestand leistungsfahig zu erhalten
und durch Aus-, Um- und NeubaumaBnahmen nachhaltig zu erganzen (s.
Kap. 4.1.1 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die ErschlieBung der geplanten gewerblichen Baufldchen und Sonder-
baufldchen erfolgt ber bereits bestehende StralBenverkehrsfldchen. Vor
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diesem Hintergrund ist nicht erkennbar, wie die Plandnderung diesem Ziel
zuwiderlaufen kénnte. Eine Beeintrdchtigung der Leistungsfédhigkeit der
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen in Folge der Plandnderung ist zu
verneinen. Der Neubau bislang noch nicht vorhandener StraBen wird nicht
dargestellt.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspfle-
ge sind in den Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete fest-
zulegen (s. Kap. 7.1.2 (2), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der AB liegt nicht innerhalb eines landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
und gleichfalls nicht in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur-
schutz und Landschaftspflege.

Zusammenfassende Bewertung:

Die Plan&nderung geht mit den Zielen der Raumordnung konform.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fir die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Grundséatze von
Relevanz:

Zur Schaffung bzw. Erhaltung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen sowie von Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gitern geschaffen oder er-
halten werden (s. Kap. 1.1.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung entspricht diesem Grundsatz und bereitet die dafiir
gleichfalls notwendige Sicherung von Fldchen zur gewerblichen Nutzung
vor (s. Ausfihrungen in Teil A. Kapitel 2 ,Anlass und Entwicklungsziel der
Planédnderung®).

Der Ressourcenverbrauch soll vermindert werden. Unvermeidbare Eingrif-
fe sollen ressourcenschonend erfolgen (s. Kap. 1.1.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach diesem Grundsatz sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen
und MaBBnahmen die nattirlichen Ressourcen (z. B. Wasser, Boden, Frei-
raum) nur in dem MaBe in Anspruch genommen werden, wie es flr das
Allgemeinwohl vertréglich ist. Dies bedeutet auch, dass unvermeidbare
Eingriffe so ressourcenschonend wie mdéglich erfolgen sollen. Der Markt
Zapfendorf hat die geplante unvermeidbare Fldcheninanspruchnahme
dargelegt und begriindet. Bei der Bereitstellung von Baulandfldchen im
Sinne gewerblich nutzbarer Fldchen zur Sicherung und Neuschaffung von
Arbeitsplatzen sowie zur Gewéhrleistung der Versorgung mit Gdtern han-
delt es sich um einen Belang im d&ffentlichen Interesse. Im Rahmen der
anschlieBenden, verbindlichen Bauleitplanung ist dafiir Sorge zu tragen,
dass unvermeidbare Eingriffe ressourcenschonend ausgefiihrt werden
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(z. B. mittels Festsetzung einer max. zuldssigen GRZ, Festsetzung zur
Verwendung versickerungsfdhiger Beldge).

* Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich mdglichst aus-
gewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen geschaffen werden (s. Kap.
1.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Nach der regionalisierten Bevélkerungsvorausberechnung flr Bayern bis
2041 (Bayer. Landesamt fir Statistik, Stand 01/2023) wird fir den Land-
kreis Bamberg bis 2041 eine ,stabile* Bevilkerungsentwicklung von
-2,5 % bis max. + 2,6 % gegenuber der Beviélkerungszahl im Jahr 2021
prognostiziert (2021: 147.700 EW; 2041: 151.000 EW, ca. + 2,30 %).
Geman dem Demographie - Spiegel fiir Bayern flir den Markt Zapfendorf
mit Berechnungen bis zum Jahr 2039 (s. Beitrdge zur Statistik Bayerns,
Heft 553, Stand 08/2021) des Bayerischen Landesamtes flir Statistik wird
fir den Zeitraum zwischen 2019 (ca. 5.005 EW) und 2039 (5.000 EW) ei-
ne durchgéngig stabile Bevélkerungszahl prognostiziert, demnach weder
Verluste noch Zuwéchse. Diesen Trend méchte der Markt Zapfendorf si-
cherstellen (Mindestziel) bzw. ins Positive drehen. Er méchte die Folgen
des demographischen Wandels (Uberalterung der Gesellschaft, Zuwan-
derungsgewinne sowie die Geburten reichen nicht aus, um die Verluste
durch Abwanderungsbewegungen und durch Sterbefélle zu kompensie-
ren) abfedern bzw. diesen entgegenwirken. Der Markt Zapfendorf agiert
hier, indem er u. a. gewerblich nutzbare Baufldchen darstellt, um die
Schaffung/Erhaltung ortsnaher Arbeitspldtze und eine Férderung der loka-
len Wirtschaft zu erreichen. Auf diese Weise bemliht sich der Markt Zap-
fendorf um die prognostizierte ldngerfristige Stabilisierung der aktuellen
Beviélkerungszahlen (Minimalziel) und in seinem Verantwortungs- und
Zustandigkeitsbereich langfristig um eine ausgewogene Bevélkerungs-
entwicklung.

* Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjenigen Teil-
rdumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind,
vermindert werden. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen Mdéglichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaf-
ten und qualifizierten Arbeitsplatzen sowie zur Bewahrung und zum Aus-
bau eines attraktiven Arbeits- und Lebensumfeldes genutzt werden (s.
Kap. 1.2.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen zum Grundsatz 1.2.1 (LEP) wird verwiesen. Mit der
FNP-/LSP - Anderung wird die Schaffung bzw. Erhaltung qualifizierter,
ortsnaher Arbeitspldtze méglich bzw. vorbereitet. Dies trdgt dazu bei, die
Bedeutung des Marktes Zapfendorf als attraktiven Wohn-, Arbeits- und
Lebensstandort zu stérken.

» Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,

insbesondere durch die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer
integrierten Siedlungs- und Verkehrsentwicklung (s. Kap. 1.3.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Klimaschutz bedeutet in erster Linie, dass durch die Minimierung von
Treibhausgasen die globale Erwdrmung reduziert wird. Der Begriindung
zum LEP ist zu entnehmen, dass zur Verringerung der Treibhaus-
gasemissionen insbesondere die Reduzierung des Energieverbrauches
beitrdgt. Diesem Belang ist im Rahmen der anschlieBenden verbindlichen
Bauleitplanung mittels Festsetzungen Rechnung zu tragen. Innerhalb der
dargestellten Baufldchen wird die Errichtung von Neubauten nach den ak-
tuellen technischen und gesetzlichen Standards erfolgen und insofern von
Gebduden, die den modernsten Anforderungen auch unter dem Aspekt
des Energieverbrauchs gerecht werden.

* Die raumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen
bei allen raumbedeutsamen Planungen und MafBnahmen bertcksichtigt
werden. In allen TeilrAumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sol-
len klimarelevante Freiflachen von Bebauung freigehalten werden (s. Kap.
1.3.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch den Klimawandel werden sich Héufigkeit und Intensitét von Ex-
tremwetterereignissen und Naturgefahren (z. B. Uberschwemmungen,
Stirme, Trockenperioden, Hitzewellen) erhéhen. Zum Schutz der Bevél-
kerung, der Siedlungen und der Infrastruktur sind vorsorglich die vorhan-
denen Kenntnisse und Risikoabschétzungen tber Gefahrenpotenziale in
die planerische Abwégung einzubeziehen. Der Markt Zapfendorf hat ge-
prift, ob der AB innerhalb von Gefahren- und Risikofldchen liegt und stellt
fest: Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Bereichen mit ,,Georisiken”
(z. B. groBflachigen Senkungsgebieten, Erdféllen/Dolinen, Stein-/ Block-
schldgen, Rutschungsbereichen), nicht innerhalb wassersensibler Berei-
che, nicht innerhalb von Hochwassergefahrenfldchen, und/oder von Uber-
schwemmungsgebieten. Um ein gesundes Klima im Siedlungsbereich zu
erhalten, die Aufheizung der Luft zu vermindern, einem gesundheitsge-
fahrdenden Hitzestress vorzubeugen und um Luftverunreinigungen abzu-
bauen, muss ein mdglichst ungehinderter Luftaustausch mit der freien
Landschaft gewéhrleistet werden. GemdB Auskunft der Schutzgutkarte
~Luft/Klima*“ des Landschaftsentwicklungskonzeptes (LEK) fir die Region
,Oberfranken - West (4)" liegt der AB innerhalb von Fldchen mit einer ge-
ringen Kaltluftproduktionsfunktion, auBerhalb von Flédchen, die als Kaltluft-
transport-, als Kaltluftsammel- und/oder als Frischlufttransportweg dienen
und auBerhalb von Frischluftentstehungsgebieten, jedoch im Bereich von
Fldchen mit einer hohen Inversionsgefdhrdung. Diesbeziigliche Belange
sind im Rahmen der anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung zu be-
rlicksichtigen.

* Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung best-
mdoglicher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer
Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb
um Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstruktu-
relle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle Nachteile abgebaut sowie
vorhandene Starken ausgebaut werden (s. Kap. 1.4.1 (G), LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Durch das Bauleitplanverfahren wird dem Grundsatz entsprochen. Durch
die vorbereitende Darstellung gewerblich nutzbarer Baufldchen und Son-
derbaufldchen verbessert der Markt Zapfendorf seine Standortqualitdten
und schafft im Wettbewerb um Betriebe die notwendige Grundvorausset-
zung fdr die Ansiedlung/Erweiterung von Unternehmen (Bereitstellung/
Gewabhrleistung des notwendigen Fldchenangebotes).

* Die europaische Metropolregion Nirnberg soll in ihrer nationalen und in-
ternationalen Bedeutung wirtschaftlich, verkehrlich, wissenschaftlich, kul-
turell und touristisch weiterentwickelt werden (s. Kap. 1.4.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Durch die vorbereitende Darstellung gewerblicher Bau- und Sonderbau-
flachen verbessert der Markt Zapfendorf seine wirtschaftliche Lage und
erweitert seine Leistungs- und Konkurrenzfdhigkeit. Es ist nicht erkenn-
bar, dass hierdurch die kulturelle und verkehrliche Bedeutung der Metro-
polregion geschéadigt wirde.

* Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine
Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiterentwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentralértlichen Ein-
richtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind und er seine eigen-
standige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (s. Kap. 2.2.5
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die umfassende Struktur des ldndlichen Raumes trdgt zur Schaffung und
zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Lan-
desteilen bei. Damit kénnen auch der Entwicklungsdruck auf die Verdich-
tungsrdume abgemildert und die Abwanderungstendenz (jinger) gut aus-
gebildeter Menschen abgeschwécht werden. Diese Ziele verfolgt der
Markt Zapfendorf mit der FNP-/LSP - Anderung.

*  Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.
Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden (s. Kap. 3.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an
die Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann gewé&hrleistet, - so das LEP
in seiner Begriindung - wenn sich der Umfang der Siedlungstétigkeit vor-
wiegend an der Erhaltung und an der angemessenen Weiterentwicklung
der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Die FNP-/LSP - Ande-
rung trdgt diesem Aspekt Rechnung. Nach gemeindlicher Einschétzung
handelt es sich hierbei um eine angemessene Weiterentwicklung der be-
nachbarten gewerblichen Baufldchen und Sonderbaufldchen bzw. ganz
allgemein der gemeindlichen Siedlungsflache im Hauptort Zapfendorf. Die
duBere ErschlieBung ist gesichert/vorhanden, so dass sich der zusétzli-
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che Fldchenverbrauch fiir die verkehrliche Anbindung auf die innere Er-
schlieBung reduzieren wird.

» Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden. Neue Siedlungs-
flachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (s. Kap. 3.3 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine bandartige Siedlungsstruktur, d. h. ein Zusammenwachsen benach-
barter Siedlungsteile in Folge der FNP-/LSP - Anderung, kann mit Blick
auf die értlichen Verhdéltnisse ausgeschlossen werden, ebenso eine un-
gegliederte Siedlungsentwicklung. Es kommt nicht zu einer Zersiedelung
(gekennzeichnet durch Streubebauung). Eine diesbeziigliche Beeintrédch-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes ist unter Beriicksichtigung der be-
sonderen értlichen Situation nicht angezeigt. Es handelt sich um einen
angebundenen Standort.

» Bei der Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll der Ausbau des
vorhandenen StraBennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen (s. Kap.
4.2 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Errichtung neuer 6ffentlicher StraBenverkehrsfldchen zur GuBeren Er-
schlieBung des AB wird nicht notwendig. Die Zufahrt zu den kinftigen
Bauflachen erfolgt (iber das vorhandene StralBen-/Wegenetz.

» Die Standortvoraussetzungen firr die bayerische Wirtschaft, insbesondere
fur die leistungsféahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie
fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und ver-
bessert werden (s. Kap. 5.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.4.1 (LEP) wird verwiesen. Der
Markt Zapfendorf ist aktiv darum bemdiht, glinstige Standortvoraussetzung
fur die Wirtschaft zu schaffen, dort wo vorhanden zu erhalten bzw. insge-
samt zu verbessern.

» Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden.
Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem unbedingt notwendi-
gen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (s.
5.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sind von der Plandnderung nicht be-
troffen. Gemdl3 Auskunft der Bodenschéatzung (,Bayern Atlas Plus®) han-
delt es sich bei den AB um Fldchen der Kulturart ,Ackerland®, der Boden-
art ,stark lehmiger Sand (SL) der Zustandsstufe 5 (geringe Ertrags-
fahigkeit, 0,10 m - 0,20 cm mé&chtige Krume, die sich deutlich von einem
verdichteten rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurze-
lung mit Faserwurzeln zuldsst), sowie Diluvium Uber Verwitterungsbéden
(DV). Diluvium sind Bdden, die in der Eiszeit durch Anschwemmung und
Gletscherablagerungen entstanden sind. Verwitterungsbéden sind Ge-

-14 -



Markt Zapfendorf, Landkreis Bamberg
FNP-/LSP - Anderung, im Bereich 2. Anderung/Erweiterung BBP/GOP ,ScheBlitzer StraBe/Oberweg”

birgsbdden, die durch die Verwitterung aus dem anstehenden Gestein an
Ort und Stelle entstanden sind. Die Bodenzahl liegt in diesen Bereichen
bei 42 - 44, die Ackerzahl bei 35 - 43 (Landkreisdurchschnitt mit Acker-
zahl 40). Der Markt Zapfendorf kann den Belangen der Landwirtschaft
keinen Vorrang einrdumen.

» Potenziale der Energieeinsparung und Energieeffizienzsteigerung sollen
durch eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung genutzt werden (s.
Kap. 6.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Es handelt sich um einen integrierten Standort, der fiir eine neue und
mapstabsgerechte Siedlungsplanung geeignet ist. Dies trdgt zu einer Mi-
nimierung des ErschlieBungsaufwandes sowie der Erzeugung durch kinf-
tigen Fahrverkehr verursachter Emissionen bzw. des dadurch veranlass-
ten Energieverbrauches bei. Die im Geltungsbereich Kiinftig zuldssigen
Baukérper mussen hinsichtlich des Aspektes der Energieeinsparung bzw.
der Minimierung des Energieverbrauches den aktuellen Standards, gel-
tenden Richtlinien, DIN - Normen und Verordnungen entsprechen.

» Die Potenziale der Tiefengeothermie sollen fir Warme und Stromproduk-
tion ausgeschopft werden (s. Kap. 6.2.6 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Planbegriindung gibt hierzu erste Hinweise (s. Teil A. Kap. 7.6 ,Ge-
othermie®).

« Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Er-
holungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden (s. Kap. 7.1.1
(G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen zum Grundsatz 1.1.3 (LEP) wird verwiesen. Sie gel-
ten hier sinngem&f3. Die unvermeidbare Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft erfolgt in dem Umfang, der fir die Umsetzung der stadtebauli-
chen Entwicklungsziele des Marktes Zapfendorf notwendig ist. Die derzeit
landwirtschaftlich genutzten Fldchen des Geltungsbereiches spielen aktu-
ell als Flachen fir die aktive Erholung eine untergeordnete Rolle. Es han-
delt sich um akustisch vorbeeintré&chtigte Fldchen im direkten Umfeld bzw.
innerhalb bestehender gewerblicher Fldchen. Im ,AB“ sind keine fiir die
Erholung wirksamen Strukturen (Sitzgelegenheiten, Ruheplétze, Aus-
sichtspunkte, Spielplétze, Sportanlagen, Badeseen o. 4.) vorhanden. Eine
erhebliche nachhaltige Beeintrdchtigung der Erholungsfunktion im gesam-
ten umgebenden Landschaftsraum kann nicht diagnostiziert werden. Es
ist nicht erkennbar, wie die AB hier weitreichende negative Wirkeffekte
auch auf die passive Erholungsnutzung (optisch - &sthetischer Land-
schaftsbildgenuss) dieses Landschaftsraumes entwickeln kénnten.

» Lebensrdume fir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt wer-
den. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in
der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden (s. Kap. 7.1.6 (G),
LEP).
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Hierzu wird festgestellt:

Insgesamt zeichnet sich ab, dass aller Voraussicht nach keine fir wildle-
bende Arten besonders wertvollen und wichtigen Lebensrdume verloren
gehen werden. Wildwechsel o. &4. konnten im Rahmen der Bestandsbege-
hung im AB nicht festgestellt werden. Es handelt sich um durch Gewerbe-
und Verkehrsldrm sowie durch Licht- und Bewegungsreize vorbeeintrdch-
tigte Fldchen, was ihre Wertigkeit und Nutzbarkeit insbesondere flir die
Fauna mindert. Wanderkorridore zu Wasser sind in Folge der Planung
nicht tangiert, ebenso nicht in der Luft. Im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung sind artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungs-
mal3nahmen zu erarbeiten.

» Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im
Naturhaushalt auf Dauer erfiillen kann (s. Kap. 7.2.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist mittels entsprechender
Festsetzungen diesem Grundsatz weitestgehend Rechnung zu tragen
(z. B. Uber Vorgaben zur Verwendung teilversickerungsféhiger Belédge,
Festsetzung einer max. zuldssigen, (berbaubaren Grundstticksfldche,
Entwésserung im Trennsystem, Schaffung von Retentionsrdumen, Rlck-
halteflachen).

* Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert wer-
den. Hierzu sollen die natirliche Rlckhalte- und Speicherfahigkeit der
Landschaft erhalten und verbessert, Rickhalteraume an Gewassern frei-
gehalten sowie Siedlungen vor einem hundertjahrigen Hochwasser ge-
schitzt werden (s. Kap. 7.2.5 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfihrungen zum Grundsatz 1.3.2 (LEP) wird hingewiesen. Die-
se gelten hier analog.

* Die heimischen Bau- und Kulturdenkmaéler sollen in ihrer historischen und
regionalen Vielfalt geschitzt und erhalten werden. Historische Innenstad-
te und Ortskerne sollen unter Wahrung ihrer denkmalwdirdigen oder orts-
bildpragenden Baukultur erhalten, erneuert und weiterentwickelt werden
(s. Kap. 8.4.1 (G), LEP).

Hierzu wird festgestellt:

Im AB sind weder Bau-, Kultur- und/oder Bodendenkmdler vorhanden
noch sonstige kulturhistorisch bedeutsame Relikte (z. B. Flurformen, Be-
wirtschaftungsweisen). Der AB liegt nicht innerhalb historischer Sichtach-
sen bzw. Blickbeziehungen. Eine unmittelbare negative Betroffenheit des
historischen Ortskerns von Zapfendorf in Folge der beabsichtigten Dar-
stellungen ist auszuschlieBen.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Grundsatzen des LEP.
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il

6.2

6.2.1

Regionalplan Region ,,Oberfranken - West (4)“ (RP, Stand der
Fortschreibung B Il 3.1.1.2 Vorranggebiet fir Ton ,,TO 5 Recken-
dorf“, Stand: 04/2021)

Ziele (Z) der Raumordnung

Der Markt Zapfendorf gehért zur Planungsregion ,Oberfranken - West (4)“. Er
liegt im ,Allgemeinen Landlichen Raum® (hellgelbe Flache, s. Abb. 4) hier in
einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (blaue Senkrechtparallel-
schraffur, s. Abb. 4). Der Markt Zapfendorf ist als Grundzentrum gekennzeich-
net (gelber Kreis mit schwarzem Punkt, s. Abb. 4).
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Abb. 4: Ziele der Raumordnung (Lage des Marktes Zapfendorf mit weiBem Pfeil mar-
kiert, Darstellung genordet, o. M., Quelle: RP)

Fur die FNP-/LSP - Anderung sind im Wesentlichen folgende Ziele von Rele-
vanz:

+ Die raumliche Ordnung und Entwicklung soll dazu beitragen, zwischen
den Teilrdumen der Region unausgewogene Strukturen abzubauen oder
zu vermeiden, die innere Verflechtung zu férdern und die Anziehungskraft
der Region als Lebens-, Arbeits- und Erholungsraum zu verstarken (s. A |
2 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung leistet einen Teilbeitrag daftir, die Anziehungskraft des
Marktes Zapfendorf als landschaftlich reizvoll gelegenen Wohn- und Le-
bensstandort mit einem attraktiven Angebot qualifizierter Arbeitsplétze zu
stdrken, insbesondere gegentiber dem benachbarten Oberzentrum Bam-
berg sowie der Metropolregion Nirnberg. Vorbereitet wird die Sicherung
von Baufldchen fiir bereits ortsansédssige Unternehmen sowie fiir die An-
siedlung neuer Gewerbetreibender. Dies trdgt zur Vermeidung unausge-
wogener Strukturen innerhalb der Region bei und stérkt die Verflechtung
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zwischen dem Verdichtungsraum und dem benachbarten allgemeinen
landlichen Raum.

» Die Wirtschaftskraft und Wirtschaftsstruktur der Region sollen gestérkt,
das Arbeitsplatz- und Berufsausbildungsangebot insgesamt erhéht, breiter
geféchert und qualitativ verbessert werden (A | 4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die vorhergehenden Ausflihrungen zum Punkt A I, 2 (Z), RP wird ver-
wiesen. Diese gelten hier sinngemdaf3. Die Plandnderung leistet einen Bei-
trag zur Umsetzung dieser regionalplanerischen Vorgabe.

« Die nachhaltige Leistungsfahigkeit der naturlichen Lebensgrundlagen soll
erhalten und verbessert werden. Zwischen der wirtschaftlichen Entwick-
lung und dem Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen soll ein wirksa-
mer Ausgleich angestrebt werden (A 15 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die nachhaltige Leistungsféhigkeit der natdrlichen Lebensgrundlagen wird
in Folge der FNP-/LSP - Anderung nicht dauerhaft erheblich beeintrdch-
tigt. In der verbindlichen Bauleitplanung sind diesbeziiglich MalBnahmen
zur Eingriffsminimierung vorzusehen. Der geforderte Ausgleich zwischen
den Belangen der Siedlungsfldchenentwicklung und denen von Natur und
Landschatft ist entsprechend zu berticksichtigen.

* Auf die Erhéhung und qualitative Verbesserung des Arbeitsplatzangebo-
tes im industriell - gewerblichen und im Dienstleistungsbereich soll hinge-
wirkt werden. Industrie und Gewerbe sollen schwerpunktmaBig in den
zentralen Orten entwickelt werden (A Il 1.1.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung schafft die notwendigen planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Umsetzung dieses Zieles.

« Auf die Belange von Landwirtschaft und Gartenbau soll Ricksicht ge-
nommen werden. Insbesondere sollen landwirtschaftlich gut geeignete
Bbéden im Main- und Regnitztal nur im unbedingt erforderlichen Mindest-
umfang anderweitig genutzt werden (A 11 1.1.3 (Z2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Gartenbaulich erwerbsméBig genutzte Fldchen sind nicht vorhanden. Den
Ausfahrungen in Teil A. Kapitel 7.8.1 (,Belange der Landwirtschaft’) ist zu
entnehmen, dass und wie die Belange der Lanadwirtschaft berticksichtigt
wurden. Gemé&B Auskunft der Bodenschétzung (,Bayern Atlas Plus*) han-
delt es sich bei den AB um Fldchen der Kulturart ,Ackerland®, der Boden-
art ,stark lehmiger Sand (SL) der Zustandsstufe 5 (geringe Ertrags-
fahigkeit, 0,10 m - 0,20 cm mé&chtige Krume, die sich deutlich von einem
verdichteten rohen Untergrund absetzt, der nur eine geringe Durchwurze-
lung mit Faserwurzeln zuldsst) sowie Diluvium Uber Verwitterungsbéden
(DV). Diluvium sind Béden, die in der Eiszeit durch Anschwemmung und
Gletscherablagerungen entstanden sind. Verwitterungsbéden sind Ge-
birgsbéden, die durch die Verwitterung aus dem anstehenden Gestein an
Ort und Stelle entstanden sind. Die Bodenzahl liegt in diesen Bereichen
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bei 42 - 44, die Ackerzahl bei 35 - 43 (Landkreisdurchschnitt mit Acker-
zahl 40). Der Sicherung landwirtschaftlicher Nutzflichen kann im vorlie-
genden Planfall kein Vorrang eingerdumt werden.

« Auf die Verringerung negativer Verdichtungsfolgen, wie Luftverunreini-
gung, Larmbelastigung und Uberlastung des Verkehrsnetzes, soll hinge-
wirkt werden. Dazu sollen vor allem eine gunstige Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstatten angestrebt werden (A Il 1.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die FNP-/LSP - Anderung berticksichtigt diese Vorgaben. Der Markt Zap-
fendorf sichert ortsnahe gewerbliche Bau- und Sonderbaufldchen und
schafft damit die Voraussetzungen fir eine glnstige Zuordnung von Ar-
beitsstétten zu den Wohnbereichen. Ggf. ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung mittels schalltechnischer Untersuchungen nachzuweisen,
dass weder durch die gewerblichen Baufldchen und Sonderbauflédchen
auf die Umgebung noch umgekehrt unzuldssige Ldrmbelastungen ausge-
st bzw. einwirken werden. Eine Uberlastung insbesondere des Ortli-
chen/tberdrtlichen Verkehrsnetzes in Folge der beabsichtigten Baufla-
chen ist nicht zu beftirchten. Hinsichtlich der Luftreinhaltung gelten die ak-
tuellen, einschldgigen Gesetze, Verordnungen, DIN - Normen usw.

* Die Attraktivitat des landlichen Raums als eigensténdiger Lebensraum der
Region soll gesichert und durch Verbesserung der Arbeits- und Ausbil-
dungsmdglichkeiten, der wirtschaftlichen Struktur, der Infrastrukturaus-
stattung und der VerkehrserschlieBung weiter erhéht werden (A 1l 1.2.1
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung trégt dieser Zielvorgabe Rechnung und bereitet die Si-
cherung der hierfiir notwendigen Fldchen und Strukturen vor.

» Auf die Starkung der regionalen Arbeitsmérkte im Iandlichen Raum der
Region durch Verbesserung der beruflichen Qualifikation und vielseitige
neue Arbeits- und Ausbildungsplatze und auf eine Erhéhung der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit soll hingewirkt werden (A 1l 1.2.3 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung trégt dieser Zielvorgabe Rechnung und bereitet die Si-
cherung der hierfiir notwendigen Fldchen und Strukturen vor.

* In allen Teilen der Region ist die Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
zu sichern. Uberbeanspruchungen sind zu vermeiden. GroBflachige, bis-
her nicht oder nur gering beeintrachtigte Landschaftsbereiche sollen er-
halten werden (A Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Begriindung zu dieser Zielvorgabe ist folgendes zu entnehmen: ,Zur
Erhaltung eines funktionsfdhigen Naturhaushaltes ist die Sicherung des
nattrlichen Potenzials notwendig. Deshalb missen sich die Nutzungsan-
spriiche an die Landschaft grundsétzlich an der Leistungsfédhigkeit des
Naturhaushaltes orientieren. Diese ist aufgrund der Naturausstattung und
bestehender Vorbelastungen in den einzelnen Teilrdumen der Region
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sehr unterschiedlich ausgebildet. Verdnderungen der Funktionsfdhigkeit
kdénnen bereits eintreten, wenn ein Faktor des Naturhaushaltes belastet
wird. Deshalb hat ein Nutzungsanspruch grundsétzlich dort seinen glinsti-
gen Standort, wo er Naturhaushalt und Landschaftsbild am wenigsten be-
eintréchtigt.” Der Markt Zapfendorf vertritt vor dem Hintergrund der vorhe-
rigen Ausflihrungen den Standpunkt, dass es sich bei dem gewéhlten
Standort um Fldchen handelt, die leistungsféhig genug sind, die Folgen
der Planung zu bewdltigen. Aufgrund der Vorbelastungen hélt der Markt
Zapfendorf die AB - Fldchen auch unter dem Aspekt des Landschaftsbil-
des fir geeignet. Es handelt sich demnach nicht um nicht bzw. nur gering
beeintréchtigte Landschaftsbereiche, die vorrangig zu erhalten wéren. Die
sog. ,freie Landschaft” existiert tatsdchlich kaum noch. Nur noch in weni-
gen Landschaftsrdumen sind im Umbkreis von 15 Gehminuten bzw. 1,5 km
keine Bauten, StralBen oder Hochspannungsleitungen anzutreffen. Groi3-
flachige, bisher nicht oder nur gering beeintrédchtigte Landschaftsbereiche
haben wegen ihrer kologischen Ausgleichsfunktion und als Regenerati-
onsrdume fir die Tierwelt und fir den erholungssuchenden Menschen
groBe Bedeutung. In der Region liegen solche Rdume gemal3 den Aus-
fihrungen in der Begrindung zum RP hauptséchlich in den Fremdenver-
kehrsgebieten und in den Naturparken. Demnach gehéren die Plange-
bietsfldchen nach dem Verstdndnis des RP nicht zu den unter diesem As-
pekt zu schitzenden Landschaftsrdumen. Waldfldchen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Benachbarte Waldfldchen sind nicht betroffen.

» Die wertvollen Landschaftsteile der Region sollen als ein Netz von Natur-
parken, Landschaftsschutzgebieten, Naturschutzgebieten, Naturdenkma-
lern und Landschaftsbestandteilen gesichert, entwickelt und im notwendi-
gen Umfang gepflegt werden (s. Kap. A Il 2.5 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Auf die Ausfiihrungen in Teil A. Kapitel 7.2 (,Schutzgebiete*) wird verwie-
sen. Die vorgenannten, wertvollen Schutzgebiete usw. sind nicht vorhan-
den/betroffen.

» Verluste an Bodenflachen durch Versiegelung sollen so gering wie mdg-
lich gehalten werden. Boden soll fir neue Vorhaben nur in Anspruch ge-
nommen werden, wenn sich diese nicht auf bereits versiegelten Flachen
verwirklichen lassen. Baulandreserven sollen mobilisiert und Bauland soll
erst ausgewiesen werden, wenn bereits ausgewiesene Bauflachen nicht
genutzt werden kdnnen (B 1 1.2.1 (Z), RP).

Hierzu wird festqgestellt:

Im Rahmen der anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung ist der ma-
ximal zulédssige Versiegelungsgrad zu regein. Der Markt Zapfendorf hat
begriindet, warum die kunftig neue Versiegelung/Uberbauung bzw. die
bereits erfolgten und nunmehr nachtrédglich im FNP/LSP dargestellten
Fldcheninanspruchnahmen notwendig und unvermeidbar sind.

* In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standort-
typischen Lebensraume von wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesi-
chert und vor Eingriffen geschutzt werden. Dies gilt insbesondere flr ge-
schitzte und gefahrdete Arten (B |1 1.2.4 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Unabhéngig davon, dass dieser Punkt gemal3 Aussage des RP von der
Verbindlichkeit ausgenommen ist, ist festzustellen, dass es sich bei den
von der Plandnderung betroffenen Fldchen nicht um besonders standort-
typische, besonders wertvolle oder besonders seltene, einzigartige Le-
bensrdume handelt, die zu schiitzen wéren. Die Belange von Flora und
Fauna werden in den zukdiinftigen verbindlichen Bauleitplanverfahren be-
rlicksichtigt. Im Ergebnis ist festzustellen, dass unter diesem Aspekt ein
Konflikt zwischen dem RP und der FNP-/LSP - Anderung nicht zu diag-
nostizieren ist.

» Ortsrander sowie Industrie- und Gewerbegebiete sollen so gestaltet wer-
den, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintrachtigen (B | 1.3.1.2 (2),
RP).

Hierzu wird festgestellt:

Eine Berticksichtigung diesbeziiglicher Belange ist im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung mittels entsprechender Festsetzungen mdg-
lich.

* In den Siedlungsbereichen, insbesondere in den Verdichtungsraumen
und an den Entwicklungsachsen, soll darauf hingewirkt werden, dass vor-
handene Grln- und Freiflaichen sowie wertvolle Baumbesténde erhalten
und neue geschaffen werden (s. Kap. B 11.3.1.4 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbeziligliche Vorgaben kénnen im Rahmen der nachgelagerten Pla-
nungsprozesse berticksichtigt werden und sind zu berticksichtigen.

* Inallen Teilen der Region soll eine Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes
angestrebt werden. Insbesondere soll auf eine weitere qualitative Verbes-
serung der Arbeitsplatze in allen Wirtschaftsbereichen hingewirkt werden
(B112.1 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf trdgt dieser Vorgabe mit der FNP-/LSP - Anderung
Rechnung.

* In den landlich strukturierten Teilen der Region soll durch den weiteren
Ausbau einer leistungsfahigen Infrastruktur die Mdglichkeit fir eine ver-
besserte wirtschaftliche Entwicklung eréffnet werden. Dabei sollen geeig-
nete gewerbliche Flachen gesichert und fur konkrete Ansiedlungsvorha-
ben erschlossen werden (B Il 2.2 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diese Zielvorgabe wird mit der FNP-/LSP - Anderung vorbereitet und um-
gesetzt.

* Die mittelstandische BetriebsgréBenstruktur der Industrie in der Region

soll erhalten, die Branchenstruktur verbreitert und ergénzt werden (s. Kap.
B 113.2.1 (Z), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Diese Zielvorgabe wird mit der FNP-/LSP - Anderung vorbereitet und um-
gesetzt.

»  Zur Ansiedlung verbrauchsorientierter Handwerksbetriebe sollen verstarkt
wohngebietsnahe Gewerbeflachen bereitgestellt werden. Soweit Be-
triebsverlagerungen erforderlich sind, sollen geeignete Ersatzflachen be-
reitgestellt werden. Dabei sollen auch die infrastrukturellen Voraussetzun-
gen geschaffen und ausgebaut werden (s. Kap. B 11 3.3.2 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diese Zielvorgabe wird mit der FNP-/LSP - Anderung vorbereitet und um-
gesetzt.

» Denkmaler von geschichtlicher, kiinstlerischer, stadtebaulicher und volks-
kundlicher Bedeutung sollen in allen Teilen der Region geschutzt, erhal-
ten und gepflegt werden (s. Kap. B 1l 1.7.3 (2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Im AB sind keine Kultur-, Boden-, Baudenkmdler o. &. vorhanden.

» Die Erholungsmdglichkeiten in freier Natur sollen in allen Teilen der Regi-
on erhalten und verbessert werden (B Ill 2.1.1 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf kann nicht erkennen, wie sowohl klein- als auch
groBBrdumig die Erholungsmdéglichkeiten in freier Natur in Folge der Plan-
dnderung beeintrédchtigt werden kénnten. Bestehende, zu Erholungszwe-
cken nutzbare Feld-, Flur-, Geh- und Radwege o. 4. bleiben unverdndert
erhalten. Bestehende Verbindungen werden in Folge der Flachendarstel-
lungen nicht gekappt. Der AB spielt fiir eine aktive Erholungsnutzung der-
zeit weitgehend keine Rolle. Sitz-, Ruhegelegenheiten, Spiel- und Sport-
gelegenheiten sind nicht vorhanden. Die passive Erholungseignung bzw.
der optisch - dsthetische Erholungswert des értlichen Landschaftsbildaus-
schnittes sind aufgrund der Vorbelastungen eingeschrénkt.

» Auf die verstarkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energiequellen
soll in allen TeilrAumen der Region hingewirkt werden (s. Kap. B V 2.5.1
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Diesbezligliche Vorgaben kénnen im Rahmen der nachgelagerten Pla-
nungsprozesse berticksichtigt werden und sind zu berticksichtigen.

» Die Siedlungstatigkeit soll sich i. d. R. im Rahmen einer organischen Ent-
wicklung vollziehen. Die gewachsenen Siedlungsstrukturen sollen durch
Konzentration der Siedlungstatigkeit auf geeignete Siedlungseinheiten
weiterentwickelt werden. In den zentralen Orten soll darauf hingewirkt
werden, dass ausreichend Bauflachen zligig bereitgestellt werden (s. Kap.
B VI 1.1 (2), RP).
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Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung entspricht diesem Ziel, wie mit Blick auf die Planzeich-
nung und die beabsichtigten Neubaufldchen im unmittelbaren Kontext mit
den vorhandenen Siedlungsfldchen festzustellen ist. Im gewerblich - in-
dustriell nutzbaren Siedlungsbereich soll die organische Entwicklung ge-
maf der Begriindung des RP den Bedarf ansédssiger sowie neu anzusie-
delnder Betriebe umfassen, die zur értlichen Grundversorgung oder Struk-
turverbesserung in der Kommune notwendig oder die an besondere
Standortvoraussetzungen gebunden sind.

* In den landlichen Teilrdumen der Region, deren Entwicklung nachhaltig
gestarkt werden soll, soll die Siedlungsentwicklung zur Starkung der zent-
ralen Orte sowie der Entwicklungsachsen beitragen (B VI 1.6 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die in der FNP-/LSP - Anderung dargestellte Siedlungsentwicklung trégt
zur Stdrkung des Grundzentrums Zapfendorf bei.

+ Dem entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll ent-
gegengewirkt werden (B VI 1.7 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Die Plandnderung bereitet keine ungegliederte, bandartige Siedlungsent-
wicklung vor und auch keine ungeordnete Siedlungsfldchenerweiterung in
den bisherigen AulBBenbereich.

* Insbesondere soll auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen, auf
eine angemessene Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie auf
flachensparende Siedlungsformen hingewirkt werden (B VI 1.8 (Z), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Entgegen anderer Baugebietstypen (z. B. Wohngebieten) sind fldchen-
sparende Bauformen innerhalb von gewerblichen Baufldchen naturgemén
eher schwer umsetzbar bzw. nur dann, wenn zur Verfigung stehende
Fldachen auch in der dritten Dimension ausgenutzt werden. Im Rahmen
der anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung ist zu priifen und festzu-
legen, in wie weit ein Verdichtung auch in die Hohe méglich ist.

»  Gewerbliche Siedlungsflachen sollen - auch im Hinblick auf den langerfris-
tigen Bedarf - ausreichend Ausdehnungsmdglichkeiten fir vorhandene
oder anzusiedelnde Betriebe bieten. Bestehende Gewerbebetriebe sollen
in allen Teilen der Region an ihrem Standort gesichert werden (B VI 2.5
(2), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf trdgt dieser Vorgabe mit der Plandnderung Rech-
nung bzw. schafft die hierflr notwendigen planungsrechtliche Vorausset-
zungen.

Weder innerhalb des AB noch auBerhalb benachbart/angrenzend sind folgen-
de Gebietskategorien mit Steuerungsfunktion vorhanden:
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6.2.2

* Regionaler Griinzug

* Trenngrin

»  Vorbehaltsgebiet fir die Windenergienutzung
* Vorranggebiet fur die Windenergienutzung

» Vorranggebiet fir die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiet fir die Wasserversorgung

» Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

* Landschaftsschutzgebiete

* Naturparke

In Vorranggebieten sind andere raumbedeutsame Nutzungen ausgeschlos-
sen, die mit den Funktionen, Nutzungen und Zielen des Vorranggebietes nicht
vereinbar sind. Vorranggebiete stellen Ziele der Raumordnung dar und sind
bei raumbedeutsamen Planungen zu beachten (§ 4 Abs. ROG (Raumord-
nungsgesetz)). Soweit daher in Vorranggebieten fir den Hochwasserabfluss
und -ruckhalt Darstellungen eines FNP/LSP darauf gerichtet sind, eine bauli-
che Entwicklung vorzubereiten, die den Hochwasserabfluss und -riickhalt be-
eintrachtigt, ist der Anpassungspflicht des § 1 Abs. 4 BauGB nicht Rechnung
getragen. Ein gemeindlicher Abwagungsspielraum besteht insoweit nicht. Vor-
ranggebiete fir den Hochwasserschutz sind damit einer auf die Ausweisung
von Bauflachen gerichteten Bauleitplanung grundsatzlich entzogen. Hierzu
wird festgestellt:

Der AB liegt auch nicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir den Hochwasser-
schutz. Gleichfalls nicht vorhanden sind Trinkwasserschutzgebiete und Heil-
quellenschutzgebiete.

Zusammenfassende Bewertung:
Die FNP-/LSP - Anderung entspricht den Zielen des RP.

Grundsatze (G) der Raumordnung

Fur die FNP-/LSP - Anderung sind weiterhin im Wesentlichen folgende
Grundséatze von Relevanz:

» Esist anzustreben, dass bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete ver-
starkt auf die ErschlieBung durch den 6&ffentlichen Personennahverkehr
geachtet wird (B V, 1.1.3 (G), RP).

Hierzu wird festgestellt:

Der Markt Zapfendorf verfligt (ber eine Bahnhaltestelle (Regionalbahn,
Regionalexpress der DB Regio bzw. des VGN) sowie Uber mehrere Bus-
haltestellen (VGN Linie 962). Die ndchste Bushaltestelle befindet sich in
einer fuBlaufigen Entfernung von ca. 795 m (Ndhe Rathaus, Ecke ,Bahn-
hofstra3e”). Unweit westlich dieser Bushaltestellen befindet sich die
Bahnhaltestelle mit Mobilitdtsstation und Parkplatz (Bereich ,Bahnhof-
straBe®). Von diesen Infrastruktureinrichtungen profitieren auch die darge-
stellten Bauflachen.
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6.3

6.4

Uberértliche Planungen

GemaB § 38 BauGB hat der Markt Zapfendorf im Rahmen der Bauleitplanung
bauliche MaBnahmen Uberértlicher Bedeutung aufgrund von Planfeststel-
lungsverfahren oder aufgrund sonstiger Verfahren mit den Rechtswirkungen
einer Planfeststellung zu achten. Die Kommune hat das Vorliegen solcher
Verfahren/Planungen geprift und stellt fest, dass durch die FNP/LSP - Ande-
rung weder bestehende noch laufende Planungen bzw. Planfeststellungen
und/oder Raumordnungsverfahren Uberdrtlicher Bedeutung mittel- oder unmit-
telbar betroffen sind.

Interkommunales Abstimmungsgebot

Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinander abzustimmen (§ 2
Abs. 2 BauGB). Dabei kénnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele
der Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre
zentralen Versorgungsbereiche berufen. Bei der Berufung auf §2 Abs. 2
BauGB sind benachbarte Gemeinden jedoch ausschlieBlich auf die Verteidi-
gung ihrer stadtebaulich ausgerichteten kommunalen Planungshoheit gegen-
Uber potenziellen, durch die FNP-/LSP - Anderung ausgeldsten Beeintrachti-
gungen beschrankt. Unmittelbare, konkrete Auswirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen gewichtiger Art liegen dann bei einer von der FNP-/LSP - Anderung
betroffenen Nachbargemeinde vor, wenn diese in ihren Mdglichkeiten einge-
schrankt wird, die eigene stadtebauliche Entwicklung und Ordnung noch ei-
genverantwortlich lenken zu kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen:

* Keine der an das Gemeindegebiet angrenzenden, benachbarten Kommu-
nen bzw. keine dartber hinausgehende Kommune wird durch die Planan-
derung in ihrer durch Ziele der Raumordnung zugewiesenen Funktion be-
eintrachtigt.

« Andie AB grenzen keine benachbarten Gemeindegebiete.

* Derdem § 2 Abs. 2 BauGB zugrunde liegende Rechtsgedanke der wech-
selseitigen, kommunalen Rulcksichtnahme ist gewahrt, da sich objektiv
der Markt Zapfendorf durch die Planungsabsicht neuer gewerblicher Bau-
flachen innerhalb seines Gemeindegebietes nicht gleichsam automatisch
in einer Konkurrenzlage zu anderen Kommunen befindet.

» Negativ erhebliche Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
der Nachbarkommunen werden durch die Plananderung nicht ausgeldst.

» Es ist nicht erkennbar, dass sich durch die Plananderung Folgelasten
(z. B. Versorgung und Entsorgung, Verkehr, Immissionen usw.) auf die
Nachbarkommunen ergeben, die diesen zu einem erheblichen und unzu-
mutbaren Anteil auferlegt werden, da die Folgeaspekte innerhalb des
Gemeindegebietes abgewickelt werden.

» Die raumlich direkt an das Gemeindegebiet des Marktes Zapfendorf an-
grenzenden Kommunen werden Uber das Anderungsverfahren in Kennt-
nis gesetzt, in dem sie im Zuge der Trageranhérungen am Anderungsver-
fahren beteiligt werden.
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Der Markt Zapfendorf ist der gesetzlichen Vorgabe des Abstimmungsgebotes
nachgekommen.

STADTEBAULICHE BESTANDSAUFNAHME
Bestandsbeschreibung

Die Bestandssituation ist der nachfolgenden Luftbildibersicht (s. Abb. 5) zu
entnehmen.

Abb. 5: Bestandssituation in den AB (AB mit rot gestrichelter Linie schematisch abge-
grenzt, Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern Atlas Plus®)

GemaB Grunddatenbestand des ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterin-
formationssystem) handelt es sich bei den Grundstiicken mit den FI.-Nr. 686/2
- 686/4 (alle Gmkg. Zapfendorf) um Ackerland. Diese drei Flachen werden
derzeit als Grinland bewirtschaftet (laut Auskunft des Grundstlickseigentl-
mers werden die Flachen mindestens zweimal jahrlich gemulcht, das anfal-
lende Schnittgut verbleibt dabei jedes Mal auf den Flachen). Die Grundstucke
sind ebenflachig. Die Westgrenze der Fl.-Nr. 686/3 (Gmkg. Zapfendorf) wird
gegeniber dem westlich benachbarten, tiefer liegenden Grundstick FI.-Nr.
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686/5 (Gmkg. Zapfendorf, Lebensmittel-, Getranke-, Textilmarkt) mit Beton - L
- Steinen eingefasst/abgegrenzt (H6henversprung ohne Absturzsicherung).
Gleiches gilt fur die Nordgrenze der FIl.-Nr. 686/4 (Gmkg. Zapfendorf, metall-
verarbeitender Betrieb); entlang deren Westgrenze befindet sich ein Ma-
schendrahtzaun (ohne Zaunsockel o. &.). Entlang der Ostgrenze der FI.-Nr.
686/2 (Gmkg. Zapfendorf) grenzt ein ca. 1,80 m hoher, griiner Maschendraht-
zaun das derzeitige Betriebsgeldande der BMI (hier Blroverwaltungsgebaude
mit Stellplatzflachen) gegentber den Grinlandflachen ab. Entlang des Zaunes
stocken vereinzelt stehende, niedrige, schmale Straucher (Gehdélzsukzession,
Eiche, Schlehe, Hundsrose, Liguster), die regelmaBig eingekirzt/auf Stock
gesetzt werden (ohne Biotopstrukturen). In Richtung Norden gehen die FI.-Nr.
686/2 und 686/3 (beide Gmkg. Zapfendorf) mit einer flachen, strukturlosen
Wiesenbdschung in den StraBenraum der ,ScheBlitzer StraBe” (mit straBen-
begleitendem Gehweg Uber). Im Siden grenzen die drei vorgenannten
Grundstlcke direkt an einen asphaltierten Wendehammer (Teilflachen der Fl.-
Nr. 686/10, Gmkg. Zapfendorf), der sich am siddstlichen Ausbauende des
ebenfalls asphaltierten ,Oberweges” befindet. Die Grundstlicke fallen kontinu-
ierlich von Stiden in Richtung Norden von ca. 262,90 m . NN auf ca. 259,10
m 0. NN (H6hendifferenz von ca. 3,80 m auf einer Lange von ca. 105,0 m;
Langsgefalle ca. 3,62 %). Gleichzeitig sind die drei Flachen leicht von Osten
nach Westen geneigt. Die Grundsticke liegen unter einer 110 - kV - Hoch-
spannungsfreileitung.

Bei den innerhalb des Anderungsgeltungsbereiches gelegenen Teilflachen
des Grundstickes mit der FI.-Nr. 686/5 (Gmkg. Zapfendorf) handelt es sich
um vollflachig tberbaute/versiegelte Grundstlcksflachen (Asphalt-, Gebaude-
flachen eines Lebensmittel-, Getréanke-, Textilmarktes).

Bei den Uberplanten Teilflachen im Norden des Grundstiickes mit der FI.-Nr.
686/12 (Gmkg. Zapfendorf) handelt es sich um eine gewerblich genutzte Halle
sowie um versiegelte, gewerblich genutzte Abstell-/Lagerflachen, bei den
Uberplanten Teilflachen im Norden des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 686/15
(Gmkg. Zapfendorf um Privatgrundstiick mit Wohngeb&ude und Nebenanla-
gen (Garagen, private Gartenflachen, Nebengebaude). Auch diese Flachen
sind weitestgehend Uberbaut/versiegelt.

Bei den Uberplanten Teilflachen des Grundstiickes mit der FI.-Nr. 686/10
(Gmkg. Zapfendorf) handelt es sich um vollflachig asphaltierte Verkehrsfla-
chen (Wendehammer am 6stlichen Ausbauende der StraBBe ,Oberweg*).

Das Grundstick mit der FI.-Nr. 686/11 (Gmkg. Zapfendorf) wird derzeit als
gehdlzfreie und strukturlose Grinlandflache genutzt. Der 6stliche Teil des
Grundstlickes befindet sich innerhalb des eingezaunten Betriebsgelandes der
BMI und beinhaltet einen querenden Wirtschaftsweg. Geman ALKIS handelt
es sich hier um Grinland.

Das Grundstlck FI.-Nr. 704 (Gmkg. Zapfendorf) wird vollflachig als Grunland
genutzt. Hier steht der Mast einer kreuzenden 110 - kV - Starkstromfreileitung.
Auch das Grundstick 703 (Gmkg. Zapfendorf) wird vollflichig als Grinland
genutzt. Das Grundstick ist gehélzfrei. Die vorhergehende Zustandsbeschrei-
bung gilt analog fir das Grundstiick FI.-Nr. 698 (Gmkg. Zapfendorf).

Das Grundstuck mit der FI.-Nr. 699 (Gmkg. Zapfendorf) ist zu 80 % als junge
Brach-/Ruderalflache anzusprechen. Geman ALKIS handelt es sich hier um
Gehdlz. Gemal Luftbildauswertung handelte es sich um eine friihere Christ-
baumkultur, die jedoch auf Grundlage der vor Ort erkennbaren Spuren schon
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7.2

seit langerer Zeit nicht mehr aktiv bewirtschaftet wurde, auch ansonsten nicht
mehr gepflegt wurde und in Bereichen zwischen Christbaumreihen der Suk-
zession unterlag. Ein schmaler Streifen entlang der &stlichen Grundstiicks-
grenze ist als Grinland anzusprechen.

Das Grundsttick FI.-Nr. 700 (Gmkg. Zapfendorf) wird als Christbaumkultur ge-
nutzt, die seit Iangerer Zeit nicht mehr aktiv bewirtschaftet wird. Seit langerer
Zeit sind keine Verjlingungspflanzungen mehr erfolgt. Auch ein Einschlag er-
folgt nur noch vereinzelt, wie aus der zwischenzeitlich erreichten Wuchshéhe
des vorhandenen Baumbestandes geschlossen werden kann. Der Bestand ist
teils luckig. In den offenen Bereichen befinden sich regelmaBig gemah-
te/gepflegte Wiesenflachen (stark vermoost, teils mit Altgras). Zwischen den
Baumreihen (stark verschattet, dunkel) haben sich flachendeckend Moos-
schichten ausgebildet (stark saure, feuchte Bodenverhaltnisse). Vereinzelt
sind kleinere Haufwerke aus frischem Astschnittgut vorzufinden. Vereinzelt
waren frisch geféllte Fichten/Nordmanntannen festzustellen, die zu Brennholz
verarbeitet wurden/ werden.

In Richtung Westen schlieBen sich die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 701 und
702 (beide Gmkg. Zapfendorf) an. Zum Zeitpunkt der Bestandsbegehung war
hier Grinland festzustellen. Die ALKIS - Daten weisen hier als aktuelle Nut-
zung gleichfalls ,Grinland” aus.

Die Uberplanten Grundstiicke mit den FI.-Nr. 2058/1 und 2055 (TF) — 2057
(TF, alle Gmkg. Zapfendorf) gehéren bereits derzeit zum Betriebsgelande der
BMI und sind eingezdunt. Waldflachen sind hier nicht vorhanden, sondern
Uberwiegend asphaltiert/befestigte Umfahrungsflachen mit einem Ladehof so-
wie Schwergewichtsstiitzmauern aus Gabionen, der Befestigung von Abgra-
bungsbdschungen dienende Schotterflachen sowie Scherrasenflachen.

Schutzgebiete

Schutzgebiete in Anlehnung an Art. 13 BayNatSchG (Bayerisches Natur-
schutzgesetz, Nationalparke), Art. 14 BayNatSchG (Biosphéarenreservate), Art.
16 BayNatSchG (Schutz bestimmter Landschaftsbestandteile) in Verbindung
mit den § 23 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz, Naturschutzgebiete), § 24
BNatSchG (Nationalparke, Nationale Naturmonumente), § 25 BNatSchG (Bio-
sphérenreservate), § 28 BNatSchG (Naturdenkmaler) und § 29 BNatSchG
(Geschiitzte Landschaftsteile) sowie europarechtlich geschltzte Gebiete (Na-
tura - 2000 - Gebiete) sind in den AB des FNP/LSP nicht ausgewiesen. Ge-
mafR Aussage und Darstellung der Internetplattform ,FIS - Natur Online (FIN -
Web)“ befinden sich innerhalb der AB auch keine Flachen des Okoflachenka-
tasters (Ausgleichs-, Ersatz-, Ankaufs-, Okokontoflachen, sonstige Flachen).
Naturdenkmale sind weder in den AB noch in ihrem Umfeld vorhanden. Die
AB liegen nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, nicht innerhalb ei-
nes landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und nicht innerhalb eines Naturparks.
Amtlich kartierte Biotope geman Bayerische Biotopkartierung sowie gesetzlich
geschitzte Biotope geman § 30 BNatSchG bzw. geman Art. 23 BayNatSchG
sind nicht vorhanden.
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7.3

7.4

Boden-, Baudenkmailer, Ensembleschutz, landschaftspragende
Denkmaler

GemaB ,Bayern Atlas Plus“ befinden sich innerhalb der AB weder Boden-
noch Baudenkmale noch schitzenswerte bauliche Ensemble noch sonstige
landschaftspragende Denkmaler. Diesbezlgliche Belange werden weder
durch die Planédnderung noch durch die klnftig daraus resultierenden, zulés-
sigen Nutzungen tangiert.

Geologie/Baugrund

Gemaf Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Geologie®, digitale geo-
logische Karte von Bayern M 1 :25.000) befinden sich die AB innerhalb fol-
gender geologischer Haupteinheiten:

AB 1:

* Kurzname: ,X,u (vgl. Abb. 6, wei3-graue Flache)
» System: Quartar

» Serie: Pleistozan bis Holozan

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

Wander- oder Hangschutt, pleistozan bis
holozéan

Steine und Blocke, z. T. ohne Matrix

* Kurzname: apm2,G (vgl. Abb. 6, beige Flache)
» System: Quartar
» Serie: Pleistozan

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

Flussschotter, mittelpleistozan (Mittelter-
rasse 2)

Kies, wechselnd sandig, steinig

AB 2:

e Kurzname: kmF (vgl. Abb. 6, braune Flache)

» System: Trias

» Serie: Obertrias

e Supergruppe: Deckgebirge, jungpaldozoisch bis meso-
zoisch

*  Gruppe: Mittlerer Keuper

* Formation: Trossinger-Formation

Geologische Einheit:

Gesteinsbeschreibung:

Feuerletten

Ton-/Tonmergelstein, rot, tiefrot; lokal mit
konglomeratischen Kalksteinbanken und -
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knollen, selten dolomitisch, grau; lokal mit
Sandstein, z. T. Gerdlle fliihrend

gestrichelt und schematisch dargestellt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern
Atlas Plus®)

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Angewandte Geologie) ist auf Grund-
lage der digitalen ingenieurbiologischen Karte von Bayern zum &rtlich zu er-
wartenden Baugrund festzustellen, dass die AB unter diesem Aspekt in zwei
verschiedenen Bereichen liegen:

AB 1:

* Kurzname: L,nd (vgl. Abb. 7, beige Flache)

*  Baugrundtyp: Nicht bindige Lockergesteine, mitteldicht
bis dicht gelagert

»  Gesteinsbeispiele: Kies, Sand: Fluss-/ Schmelzwasserabla-
gerungen, Flusssande, nicht bindige Mo-
ranenablagerungen, pyroklastische Abla-
gerungen

»  Mittlere Tragfahigkeit: mittel bis hoch

* Allgemeine Hinweise: lokal z. T. maBig frostempfindlich
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7.5

AB2:

* Kurzname: V,V (vgl. Abb. 7, violette Flache)

«  Baugrundtyp: Veranderlich feste Gesteine

» Gesteinsbeispiele: Ton-/Schluffstein, Mergelstein

»  Mittlere Tragfahigkeit: mittel bis hoch

* Allgemeine Hinweise: oberflachennah oft stark verwittert, dann

wasserempfindlich, setzungs-/ hebungs-
empfindlich, Staundsse mdoglich, z. T. be-
sondere GriindungsmaBnahmen erforder-
lich, z. T. eingeschrénkt befahrbar

Abb. 7: Ingenieurgeologische Karte der AB mit Kurznamen der Baugrundtypen (AB rot
gestrichelt und schematisch dargestellt; Darstellung genordet, o. M., Quelle: ,Bayern
Atlas Plus®)

Nach Auskunft des ,Umwelt Atlas Bayern“ (Rubrik ,Naturgefahren®) liegen die
AB nicht in Bereichen, die mit Georisiken (z. B. groBflachige Senkungsgebie-
te, Erdfélle/Dolinen, Anfalligkeit fur flachgriindige Hanganbriiche, Rutschanfal-
ligkeit, tiefreichende Rutschungen, Anbruchbereiche, Ablagerungsbereiche)
verbunden sind und gleichfalls nicht in einer Erdbebenzone nach DIN 4149.

Altlasten

Innerhalb der AB ist derzeit kein Altlastenverdacht bekannt, ebenso keine Alt-
ablagerungen oder schadliche Bodenverdanderungen. Die die AB umfassen-
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7.6

1.7

7.7.1

7.7.2

den Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Landkreises Bamberg nicht auf-
geflhrt. Auch der FNP/LSP macht hierzu keine Aussagen.

Geothermie

GemanB ,Umwelt Atlas Bayern® (s. Rubrik ,Geothermie®) ist festzustellen, dass
der Bau von Erdwarmesondenanlagen maoglich ist. Potenzielle Bohrrisiken bis
zu einer Tiefe von ca. 100 m sind nicht bekannt, ebenso keine Stérungszonen.
Hinsichtlich der Gesteinsausbildung ist bis ca. 100 m Tiefe von Locker- Uber
Festgesteine auszugehen. Auch die Nutzung von Erdwarmekollektoranlagen
und die Errichtung von Grundwasserwarmepumpen sind mdglich. Der Boden
wird als mit ,weitgehend grabbar eingeschatzt/beurteilt, partiell kann aber
Festgestein auftreten

Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche, Wasser-
schutzgebiete, Grundwasser

Allgemeine Informationen

Die AB liegen gemaB Auskunft des ,Bayern Atlas Plus“ nicht im Bereich fol-
gender Flachen:

* Heilquellenschutzgebiete

» Trinkwasserschutzgebiete

* Hochwassergefahrenflachen HQnaurig

* Hochwassergefahrenflachen HQ1qo

» Hochwassergefahrenflachen HQexirem

«  Vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete

«  Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

»  Geschutzte HQqq - Gebiete

» Vorlaufig gesicherte, zur Hochwasserentlastung und Hochwasserriickhal-
tung beanspruchte Gebiete

» Vorranggebiete fur den Hochwasserschutz

» Vorranggebiete flr die Wasserversorgung

» Vorbehaltsgebiete fiir die Wasserversorgung
» Wassersensible Bereiche

* Risikokulisse 2011/2018

Grundwasser/Schichtenwasser

Beziglich der GrundwasserflieBrichtung liegen derzeit keine genauen Er-
kenntnisse vor, jedoch ist im groBraumigen Uberblick von einer nach Westen
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7.7.3

(Richtung ,Main“) gerichteten FlieBrichtung auszugehen. Ganz im Sidosten
des Plangebietes, sudlich des Ladehofes und der hier vorhandenen Abgra-
bungsbdschungen, sind zweitweise Schichtwasseraustritte bekannt.

Oberflachenwasser/Oberflachengewdasser

In den AB sind keine FlieB- und/oder Stillgew&sser vorhanden.

Der Markt Zapfendorf verfigt seit Ende des Jahres 2022 Uber ein ,Integrales
Konzept zum kommunalen Sturzflutrisiko®. Darin verfolgt der Markt Zapfendorf
hinsichtlich seltener und auBergewdhnlicher Regenereignisse neue Wege der
Ableitung und der Rickhaltung und stellt auch den privaten Objektschutz star-
ker in den Vordergrund.

Aus dem in diesem Zusammenhang erstellten Detaillageplan ,Ortsteil Zapfen-
dorf - Stid Ereignisdokumentation (Anlage 2.1.6)“ geht hervor, dass sich u. a.
aus den Grundstlcksflachen der BMI (also aus Richtung Osten) sowie aus
den &stlich/stdostlich benachbarten Waldflachen heraus mit FlieBrichtung
nach Westen bei Starkregenereignissen ein ,FlieBpfad” ergibt, von dem dann
anschlieBend die unterliegende ,GartenstraBBe” betroffen ist (s. Abb. 8).

r :
|
[ X s |

Abb. 8: Ausschnitt aus der Anlage 2.1.6 des integralen Konzeptes (blauer Pfeil: Flief3-
pfad; blaue Schraffur: betroffene Grundstiicke, Darstellung genordet, Geltungsbereich
mit rot gestrichelter Linie schematisch abgegrenzt; Darstellung genordet, o. M.;
Quelle: Markt Zapfendorf)

Als Schutz-/GegenmaBnahme schlagt das Konzept die Umwandlung des im
Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nr. 805 und 806 (Gmkg. Zapfendorf, Ei-
gentum Markt Zapfendorf) vorhandenen, direkt éstlich am ,Oberweg“ liegen-
den Kinderspielplatzes in ein Rickhaltebecken vor (s. Abb. 8: gelber Kreis).

Diesbezligliche Belange sind im Rahmen der nachgelagerten Planungspro-
zesse zu berlcksichtigen.
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7.8
7.8.1

7.8.2

Sonstige Schutzgiiter und Belange
Belange der Landwirtschaft

In Folge der Plananderung wird zum Teil eine Umnutzung landwirtschaftlich
genutzter, Nutzflachen im Umfang von ca. 0,32 ha (Folgenutzung: Gewerbli-
che Bauflachen) vorbereitet (Bereich FI.-Nr. 686/2, 686/3 (TF), 2055 (TF), alle
Gmkg. Zapfendorf). Eine Betroffenheit agrarstruktureller Belange (z. B. Exis-
tenzbedrohung in Folge Flachenverlust) ist bei diesem Wert noch nicht zu er-
kennen.

GemanB den gesetzlichen Bestimmungen ist mit Grund und Boden sparsam
und schonend umzugehen (§ 1 a Abs. 2 BauGB, Bodenschutzklausel). Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen far
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der gemeindlichen Entwicklung insbe-
sondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, durch Nachverdichtung
und durch andere MaBnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Der Markt Zapfendorf
tragt diesem Belang mit der vorliegenden Plananderung Rechnung.

Im Rahmen der anschlieBenden verbindlichen Bauleitplanung sollten die Be-
lange auch bei der Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung bericksich-
tigt werden, insbesondere bei der Wahl der Kompensationsfaktoren.

Belange der Forstwirtschaft

Die Belange der Forstwirtschaft sind faktisch nicht betroffen. Bereits derzeit
sind im Teilbereich auf den Grundsticken mit den FI.-Nr. 2056 — 2058 und
2058/1 (alle Gmkg. Zapfendorf) Waldflachen nicht mehr vorhanden. Die bishe-
rigen Darstellungen des FNP/LSP passen insofern nicht mehr zur realen Situ-
ation. Im Rahmen der vorliegenden Anderung erfolgt insofern nur noch eine
nachrichtliche/redaktionelle Anpassung der bisherigen, zwischenzeitlich Uber-
holten Darstellungen.

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

Bei der Flachennutzungsplanung handelt es sich um eine sog. vorbereitende
Bauleitplanung, in der im Sinne einer Absichtserklarung ausschlieBlich die
sich aus der geplanten (in diesem Sinne beabsichtigten) stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt werden soll. Damit ent-
wickelt der FNP/LSP zunachst grundsatzlich keine unmittelbare, allgemein
verbindliche AuBenwirkung gegenlber Dritten. Der FNP/LSP stellt keine
Rechtsnorm dar. Auf § 5 Abs. 2 BauGB wird hingewiesen. Die Aussageschar-
fe des FNP/LSP als stédtebauliches Entwicklungsprogramm muss ausrei-
chend Spielraum fir nachfolgende Planungen belassen. In diesem Sinne kann
der FNP/LSP auch die konkrete Konfliktbewdltigung grundsétzlich z. B. der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Uberlassen (Abschichtung, Ent-
wicklungsgebot).
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8.1

8.2

8.3

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame FNP/LSP stellt aktuell im Bereich der FI.-Nr. 686/2 - 686/4 (alle
Gmkg. Zapfendorf) jeweils vollflachig Grinflachen im Siedlungsbereich dar, im
Bereich der Grundstiicke mit den FI.-Nr. 686/1 (Gmkg. Zapfendorf) teilflachig.
Diese Bereiche werden in gewerbliche Bauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
geandert.

Bisher als Verkehrsflachen dargestellte Teilflachen des Grundstlickes FI.-Nr.
686/10 (Gmkg. Zapfendorf) werden gleichfalls in gewerbliche Bauflachen ge-
andert.

Das bisher vollflachig als Grunflache im Siedlungsbereich dargestellte Grund-
stlick FI.-Nr. 704 (Gmkg. Zapfendorf) wird im Stdosten teilflachig gleichfalls in
gewerbliche Bauflachen geandert.

Bisher am Norden des Grundstlickes mit der FI.-Nr. 705 (Gmkg. Zapfendorf)
dargestellte Verkehrsflachen werden geman der tatséchlichen Situation nun-
mehr grundsticksscharf ebenfalls als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Bisher als Sonderbauflachen dargestellte Teilbereiche im Norden der Grund-
stlicke mit den FI.-Nr. 686/12 und 686/15 (beide Gmkg. Zapfendorf) werden
geman der tatsachlichen, faktischen Situation kiinftig parzellenscharf als ge-
werbliche Bauflachen dargestellt.

Bisher als Grinflachen im Siedlungsbereich dargestellte Teilflachen am Ost-
rand der FIl.-Nr. 686/5 (Gmkg. Zapfendorf) werden stattdessen zukilnftig ge-
man der faktischen Situation parzellenscharf als Sonderbauflachen (§ 1 Abs.
1 Nr. 4 BauNVO) dargestellt.

Das im Anderungsbereich liegende und im wirksamen FNP/LSP bis dato als
Waldflachen dargestellte Grundstiick mit der Fl.-Nr. 2058/1 (Gmkg. Zapfen-
dorf) wird im Zuge der vorliegenden Anderung gemas der tatséchlichen, fak-
tisch vorhandenen Situation vollflachig als gewerbliche Bauflache dargestellt,
die Grundsticke Fl.-Nr. 2057 und 2057 (alle Gmkg. Zapfendorf) jeweils teilfla-
chig.

Flachen flir den Uberortlichen Verkehr und die értlichen Hauptver-
kehrsziige

Die Darstellung der innerhalb des AB 1 liegenden ortlichen/tberdrtlichen
Hauptverkehrsziige (,Oberweg*) entspricht dem 6rtlichen Bestand im Bereich
des Grundstickes mit der FI.-Nr. 686/9 (Gmkg. Zapfendorf). Die im wirksamen
FNP/LSP bis dato auf Teilflachen des Grundstlickes FI.-Nr. 686/10 (Gmkg.
Zapfendorf) dargestellten Verkehrsflachen (vor Ort als Wendehammer ausge-
fihrt) werden im Rahmen des vorliegenden Verfahrens zuriickgenommen und
in gewerbliche Bauflachen geéndert.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Geman der tatsachlichen Situation (faktischer Bestand) wird das Grundstiick
FI.-Nr. 704/1 (Gmkg. Zapfendorf) als Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Elektrizitat“ dargestellt (§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).
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8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Allgemeine Hinweise

Gemal den Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG sind Neubaugebiete im Trenn-
system zu entwassern, da nur diese nachhaltige Entwasserungsart den aktu-
ellen wasserrechtlichen Grundsétzen entspricht. Die bereits derzeit im Eigen-
tum der BMI befindlichen Betriebsflachen/Grundsticke entwassern bereits
derzeit im Trennsystem. Alle Ubrigen, im Geltungsbereich liegenden, bebau-
ten und genutzten Grundstiicke werden bereits derzeit im Mischsystem ent-
wassert (so wie die gesamte Ortslage von Zapfendorf auch).

Schmutzwasserbeseitigung

In Folge der FNP-/LSP - Anderung ergibt sich gegeniiber dem Status quo zu-
klinftig kein erhdhter Schmutzwasseranfall zu Lasten der kommunalen Kanali-
sation und der gemeindlichen Kléranlage, da es sich bei sémtlichen Erweite-
rungsflachen des Geltungsbereiches sowie bei den geplanten Nachverdich-
tungsbereichen um Grundsticke im Eigentum der BMI handelt. Hier kinftig
(zusatzlich) anfallende Schmutzwassermengen werden Uber das betriebsei-
gene Kanalnetz der betriebseigenen Klaranlage zugleitet und gehen daher
nicht zu Lasten der Offentlichkeit/Allgemeinheit.

Der wirksame FNP/LSP stellt bereits derzeit zwei unterirdische Abwasserlei-
tungen der BMI dar. Es handelt sich hierbei um eine betriebseigene Schmutz-
wasserkanalisation, die zur betriebseigenen Klaranlage fihrt und einen
,Reinwasserkanal“, der direkt in den Main entwassert. Diese die vorliegend
prufgegenstéandlich kreuzende Darstellung wurde im Rahmen des vorliegen-
den Anderungsverfahrens unveréandert ibernommen.

Niederschlagswasserbeseitigung

Geman § 55 Abs. 2 WHG ist Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, zu
verrieseln oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser einzuleiten, soweit dem weder wasserrechtliche, noch
sonstige 6ffentlich - rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belan-
ge entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung im Bereich der Betriebsflachen der BMI
erfolgt Uber einen ,Reinwasserkanal®, der direkt in den Main entwassert. Uber
diesen wird unbelastetes Niederschlagswasser, unbelastetes Kihlwasser und
Kihlwasserkondensat abgeleitet. Dieser Reinwasserkanal ist bereits derzeit
ausgelastet. Die Kapazitatsgrenze ist erreicht. Kinftig zusatzlich anfallende
Niederschlagswassermengen mussen daher entweder innerhalb der Betriebs-
flachen zur Versickerung gebracht oder der betriebseigenen Klaranlage zuge-
leitet werden.

Die Niederschlagswasserbeseitigung in allen tbrigen Bereichen erfolgt bereits
derzeit Uber die gemeindliche Mischwasserkanalisation in die gemeindliche
Klaranlage.
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8.4.4

8.4.5

8.4.6

Trinkwasser, Elektrizitat, Telekommunikation, Lé6schwasserversorgung

Trinkwasser:

Die beabsichtigten neuen Bauflachen kénnen an die zentrale Wasserversor-
gung des Marktes Zapfendorf angeschlossen werden bzw. sind bereits ange-
schlossen. Die Versorgung des Hauptortes Zapfendorf erfolgt mit Eigenwas-
ser aus zwei Tiefbrunnen. Entsprechende Leitungen sind im Umfeld der dar-
gestellten Bauflachen vorhanden. Die BMI verfligt zudem Uber drei private
Grundwasserbrunnen.

Elektrizitidt, Telekommunikation:

Die Stromversorgung und die fir die Kommunikation notwendigen Infrastruk-
tureinrichtungen sind durch den/die Bauherren/Grundstickseigentimer in Ab-
stimmung mit dem Markt Zapfendorf und den jeweils zustandigen Spartentra-
gern zu errichten. Entsprechende Leitungen sind im Umfeld des AB vorhan-
den. Die Vorgaben der jeweiligen Spartentrager bei der Leitungsverlegung
sind im Rahmen der dem Bauleitplanverfahren nachgelagerten Ausflihrungs-
planung sowie insbesondere bei der Bauausfihrung zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Bauvorlage und des damit verbundenen, jeweils notwendig
werdenden Brandschutzkonzeptes ist nachzuweisen, dass eine ausreichende
Léschwasserversorgung vorhanden und die Léschwasserbereitstellung Uber
das offentliche Trinkwassernetz gewahrleistet ist. Andernfalls sind durch die
kiinftigen Bauherren/Grundstiickseigentimer im Baugenehmigungsverfahren
geeignete bauliche/technische ZusatzmaBnahmen (z. B. Errichtung von
Léschwassertanks 0. &.) nachzuweisen.

Mullbeseitigung

Ein geordnetes Millentsorgungssystem (Mulltrennung, Abholung, Transport,
Wiederverwertung usw.) ist vorhanden, wird durch den Landkreis Bamberg
organisiert und durch die von ihm beauftragten Abfuhrunternehmen ausge-
fuhrt.

110 - kV — Bahnstromleitung der Deutschen Bahn Energie GmbH

Die Anderungsgeltungsbereiche werden von der 110 - kV - Bahnstromleitung
Nr. 419 Abzw. Nurnberg - Ebensfeld im Bereich der Masten Nr. 8243 — 8245
gekreuzt (Betreiber/Eigentimer: Deutschen Bahn Energie GmbH) durchquert.
Die Lage der Freileitung mit Masten und den dazugehérigen Schutzstreifen
(30,0 m beiderseits der Freileitung ist in der Planzeichnung nachrichtlich dar-
gestellt. Innerhalb des Schutzstreifens unterliegen die Grundstliicke Nutzungs-
beschrankungen. Diesbezlgliche Belange sind im Rahmen der nachgelager-
ten Planungsprozesse zu bertcksichtigen.
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8.5

8.6

Grunflachen

Die Grundsticke mit den FI.-Nr. 698 - 702 (alle Gmkg. Zapfendorf) sind im
wirksamen FNP/LSP jeweils vollflachig als gewerbliche Bauflachen geman § 1
Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Im Rahmen der vorliegenden Anderung
werden die Grundsticke mit den FI.-Nr. 700 — 702 (alle Gmkg. Zapfendorf)
jeweils vollflachig in Grinflachen geman § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB geéandert, die
Grundstlicke mit den FI.-Nr. 698 und 699 (beide Gmkg. Zapfendorf) jeweils
nur teilflachig. Der Markt Zapfendorf beabsichtigt hier insbesondere aus
schallschutztechnischen Grinden die Entwicklung von Puffer-/ Abstandsfla-
chen zwischen den gewerblichen Bauflachen und den westlich benachbarten
Siedlungsflachen (Uberwiegend mit Wohnbebauung).

Im Bereich des Grundstickes mit der FI.-Nr. 704 (Gmkg. Zapfendorf) sind teil-
flachig unverandert Grinflachen, zukinftig hingegen im stdéstlichen Grund-
stlickseck jedoch gewerbliche Bauflachen dargestellt (s. hierzu Ausfihrungen
in Teil A. Kap. 8.1 ,Art der bauliche Nutzung®).

Sonstige Planzeichen und Darstellungen

GemanB den Vorgaben des § 9 Abs. 7 BauGB ist die Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der FNP-/LSP - Anderung zeichnerisch in schwarzer Farbe
dargestellt (Planzeichen Nr. 15.13 PlanZV).

ARTENSCHUTZ

Aus dem Zusammenspiel von § 44 Abs. 5 Satze 2 und 5 BNatSchG folgt,
dass den Zugriffsverboten (s. § 44 Abs. 1 BNatSchG: Tétungsverbot, Sto-
rungsverbot, Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, Schutz von Pflan-
zen) in den fur die Bauleitplanung interessierenden Fassungen durch § 44
Abs. 5 BNatSchG nur die europarechtlich unter besonderen Schutz gestellten
Arten unterliegen, mithin die Arten nach Anhang IV der Flora - Fauna - Habitat
- Richtlinie (FFH - RL) und die européischen Vogelarten.

Geprtift werden folgende Verbote:

»  Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG),
o Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und

* Verbot des Beschadigens und Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Unter BerUcksichtigung dieser Aspekte sind im Rahmen der anschlieBenden
verbindlichen Bauleitplanung artenschutzrechtliche Belange zu ermitteln, zu
prifen und sofern notwendig VermeidungsmaBnahmen bzw. CEF - MaBnah-
men (continuous ecological functionality - measures - MaBnahmen fir die
dauerhafte dkologische Funktion) festzusetzen.
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10.

11.

FLACHENBILANZ

Die AB umfassen insgesamt eine Flache von gerundet ca. 1,68 ha.

AB 1 umfasst eine Flache von gerundet ca. 1,42 ha und teilt sich wie folgt auf:

Gewerbliche Bauflachen: 0,58 ha 40,85 %
Sonderbauflachen: 0,06 ha 4,23 %
Verkehrsflachen: 0,06 ha 4,23 %
Flachen fir Versorgungsanlagen: 0,01 ha 0,70 %
Grinland 0,71 ha 50,00 %
GeltungsbereichsgroBe: 1,42 ha 100,00 %

AB 2 umfasst eine Flache von gerundet ca. 0,26 ha und teilt sich wie folgt auf:

Gewerbliche Bauflachen: 0,26 ha 100,00 %
GeltungsbereichsgroBe: 0,26 ha 100,00 %

GESETZE, RICHTLINIEN, VERORDNUNGEN, DIN - NORMEN

Aus planungsrechtlicher und bauleitplanerischer Sicht gelten die in Teil A. Ka-
pitel 1 (,Planungsrechtliche Grundlagen®) aufgefuhrten Gesetze und Verord-
nungen. Die in der Planurkunde, in der Planbegriindung und im Umweltbericht
ggf. in Bezug genommenen DIN - Vorschriften kdnnen im Rathaus des Mark-
tes Zapfendorf (96199 Zapfendorf, Herrngasse 1, Obergeschoss, Zimmer 14)
wahrend der allgemein bekannten Dienst- und Offnungszeiten eingesehen
werden. Die im Rahmen der Planung zitierten bzw. dieser zugrunde gelegten
Gesetze, Richtlinien, Verordnungen usw. stehen im Internet bzw. in 6ffentli-
chen Bibliotheken zur Einsicht frei zur Verfigung.

UMWELTBERICHT

Es gilt § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB. Hier ist eine Regelung Uber die Abschichtung
der Umweltprifung enthalten, um zu vermeiden, dass Doppelermittlungen und
-bewertungen erfolgen. Erkenntnisse, die in einem zeitlich nachfolgenden oder
zeitgleich durchgefiihrten Planungsverfahren mit Umweltpriifung gewonnen
werden/worden sind, sollen in das konkrete Bauleitplanverfahren mit der Folge
eingehen, dass die dort vorgenommene Umweltprifung auf zusatzliche oder
andere erhebliche (d. h. abwagungserhebliche) Umweltauswirkungen be-
schrankt wird. Dabei kommt es auf die Stellung des jeweiligen Bauleitplanver-
fahrens in der planungsrechtlichen Hierarchie nicht an (vgl. zu den unter-
schiedlichen Konstellationen Schrédter, in: Schrodter, § 2 RdNrn. 173 ff). Im
Rahmen der vorliegenden vorbereitenden Bauleitplanung ergeben sich auch
keine anderen bzw. zusatzlich abwagungserheblichen Umweltauswirkungen,
die hier zu bertcksichtigen gewesen waren.
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