orhabenbezogener Bebauungsplan "Sassendorf GE Nord - Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH" Markt Zapfendorf
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Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
3 6 &7 5 fehlern und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
wird hingewiesen.
2 Unbeachtlich werden demnach:
- eine nach § 214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeich-
63 neten Verfahrens- und Formvorschriften
70 - eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vor-
schriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan nach
§ 214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorganges und
- nach § 214 Abs.2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend
& gemacht worden sind. Die vorstehenden Regelungen gelten nicht fir die Verletzung der Vor-
72 schriften Giber die Genehmigung und Bekanntmachung der Satzung. Auf die Vorschriften
488 des § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB wird hingewiesen. Danach erléschen
. 496 Entschadigungsanspriiche fir nach den §§ 39 und 42 BauGB eingetretene Vermdgensnach-
t__' S WaldﬂaChe teile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Ver-
I~ — mogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

LAGEPLAN M 1: 1000

LAGEPLAN M 1: 2000

Ausgleichsflache Flst.-Nr. 490 (TF), Gemarkung Sassendorf Ausgleichsflachen

B) ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE

- Anlegen einer Streuobstwiese - Hochstdmme, gemaR Liste (2) 11. Sonstige Planzeichen 3. Vorsorgender Bodenschutz

G)VERFAHRENSVERMERKE

7.1 Grinordnung

FESTSETZUNGEN

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 8 Abs.2 BauNVO)

Gewerbegebiet
zugelassen werden im

S

Teilgebiet 1 - § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

Ausgeschlossen werden Vorhaben geman

§ 8 Abs.2 Nr.2 BauNVO (Geschafts- Biiro- und Verwaltungsgebaude),
§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sowie

§ 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO (Anlagen flr sportliche Zwecke)

Teilgebiet 2 - § 8 Abs.2 Nrn.1,2 BauNVO
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts- , Blro- und Verwaltungsgebaude

Ausgeschlossen werden Vorhaben geman
§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO (Tankstellen) sowie
§ 8 Abs.2 Nr.4 BauNVO (Anlagen flr sportliche Zwecke)

Ausnahmsweise zugelassen wird gemaf § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO eine
Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumassen untergeordnet sind.

Es ist eine Wohnung innerhalb des geplanten Gebdudes oder in einem
direkten Anbau zuléssig. Dabei darf die Wohnflache 140 m? nicht tber-
schreiten.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs.2 Nrn. 3 und 4 BauNVO werden nicht durch
Anwendung des § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO zum Bestandteil des Bebauungs-
planes

GemanR § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durch-
flihrung sich der Vorhabentrdger im Durchflihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16,17,19,20 BauNVO)

2.1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse Il (EG+UG)
Als Hoéchstmald werden zwei Vollgeschosse festgesetzt.

2.2 Grundflaichenzahl GRZ 0,8

2.3 Geschossflaichenzahl GFZ 1,3

2.4 Hohe der baulichen Anlagen max. 9,00 m

Die maximal zuldssige Firsthéhe der Gebaude betragt 9,00 m.

Gemessen wird dabei von der ErdgeschossfuRbodenoberkante bis zur
Schnittlinie Aussenkante der Aussenwand - Oberkante der Dachhaut.
Bezugspunkt ist das héchste, an die benannten Grundstlicke angrenzende,
Stralenniveau der Zufahrtsstralle.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze
Bauliche Anlagen diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht tUberschrei-
ten. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen gemaf
§ 23 Abs.5 BauNVO Nebenanlagen zugelassen werden. Unabhangig von
den zeichnerischen Festsetzungen gilt § 6 Abs.5 Satz 1 BayBO.

3.2 offene Bauweise O
In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
zulassig.

abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs.4 BauNVO)
Im Rahmen der abweichenden Bebauung sind Gebaude mit einer Lange
von Uber 50 m zulassig.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

4.1 StralRenbegrenzungslinie

L]

4.2 StralRenverkehrsflache
HaupterschlieRungsstrale Fahrbahnbreite 4,50 m

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Wasser
Sammelbecken fiir Regenwasser (Retentionsbecken)

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

6.1 unterirdische Leitungen vorhanden

Abwasserleitung (Mischsystem) o=0—

Trinkwasserleitung (private Ringleitung) — oL o—
6.2 unterirdische Leitungen geplant

Abwasserleitung (Regenwasser) — RO

7. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Grinflach.

Um in erheblichem MafRe zur Eingriffsminimierung beizutragen und eine

- Errichten von mindestens 5 Stein- oder Totholzhaufen verteilt auf die

gestalterische Qualitadt im entstehenden Baugebiet zu erreichen ist am
ndrdlichen, éstlichen und westlichen Rand eine 5 m breite Ortsrandein-
griinung als mehrreihige, heckenartige Anpflanzungen vorzunehmen. Es
sind Mischpflanzungen aus heimischen Arten anzulegen, bei denen die
einzelnen Gehdlzarten in Gruppen von jeweils drei bis sieben Stlick je Art
gepflanzt werden sollten. Der Pflanzabstand betragt in der Regel 1,20 m
x 1,20 m. Die Mindestgrofie des Pflanzgutes sollte zwischen 0,80 m und
1,20 m betragen.

Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefihrt:

Baume |. Wuchsordnung (1) - Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, StU 14-16

8.1

9.1

9.2
9.21
9.2.2

9.3

9.4

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde

9.5
Baume Il. Wuchsordnung (2) - Mindestqualitat Hochstamm, 3xv StU 12-14

Acer campestre - Feldahorn Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Betula pendula - Birke Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holz-Apfel Prunus avium - Gemeine Kirsche
Pyrus pyraster -  Holz-Birne Sorbus aucuparia -Eberesche

Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstbdumen.
Obstbaume - Sorten fiir Streuobstanbau in Absprache

Straucher (3)- Mindestqualitat:- 3xv, 100-150, mB

Berberis vulgaris - Berberitze Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiRdorn  Ligustrum vulgare - Gewoéhnl.-Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche  Prunus spinosa -  Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Rosa spec. Wild - Rosen 9.6
Salix spec.- Weiden Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Fur private Grinflachen sindausschlieRlich gebietsheimische (autochthone)
Geholzarten zulassig.

Wasserflachen und Flachen flir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

10.

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hoch-
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

L

Sammelbecken fiir Regenwasser (Retentionsbecken)
10.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB )

Umgrenzung von Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleichsmafinahmen

e

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzungen: sonstige Bepflanzungen
anzupflanzender Baum
Die Planeintrage bzgl. der Baum- und Strauchstandorte sind nicht bindend.

=
@

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
Ortrrandeingriinung 5 m Breite - Bewuchs Listen (2) und (3)

Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemafls § 21 Abs.1
BNatSchG werden auf dem im Plan mit nebenstehendem Planzeichen
gekennzeichneten Flachen durchgefihrt. Die festgelegten Ausgleichs-
flachen werden den im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten Bau-
flachen zugeordnet.

AusgleichsmaBnahmen

Als MaRnahmen zum Ausgleich der Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft soll zum Einen auf den nérdlichen Teilflachen der Grund-
stlicke Flst.-Nrn. 536 (TF) und 537 (TF) strukturarmes Ackerland bzw.
Intensivgriinland in eine Streuobstwiese umgewandelt werden. Die
Wiesenflache ist als Extensivwiese zu pflegen, auf Diingung und Pflanzen-
schutzmittel ist zu verzichten. Das Mahdgut ist nach der Mahd zu entfernen.
Ein Regenrickhaltebecken wird naturnah gestaltet, u.a. mit flachen Ufer-

bdschungen. Ein Dauerstau wird gewahrleistet, so dass Amphibien die
Méoglichkeit zur Ansiedlung bekommen.

Auflerdem soll auf dem westlichen Grundstuicksteil Fist.-Nr. 490 (TF),
Gemarkung Sassendorf (externe Flache) ein vierreihiges Vogelnahr- und
Wildobstgehdlz als dstliche Abgrenzung angepflanzt werden. Die Rander
der Pflanzflache sind unregelmaRig gebuchtet auszufiihren. Die Einzel-
straucher sind im Dreiecksverband im Raster von 1,20 x 1,20 m zu
pflanzen. Dabei sind immer 3 bis 5 Straucher in Gruppen zu gleicher Art
zu pflanzen.

Es sind Arten und Mindestqualitaten der Liste (3) zu entnehmen.

Dariber hinaus sind folgende Malinahmen durchzufiihren:

- Umwandlung strukturarmen Ackerlandes in eine artenreich Magerwiese
aus autochthonem Saatgut. Die Wiesenflachen sind als Extensivwiese
zu pflegen, auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.
Das Mahdgut ist nach der Mahd zu entfernen. Zur Férderung des Arten-
reichtums sind je nach Wichsigkeit maximal 2 Mahdtermine anzusetzen.
Die erste Mahd sollte nicht vor dem 15.06. eines jeden Jahres erfolgen.
Dabei sollten auf 30 % der Flache Sommerbrachestreifen verbleiben.
Die zweite Mahd ist nach dem 01.09. September anzusetzen. In neo-
phytenfreiem Bestand sind auf 30 % der Flache Winterbrachestreifen
zu belassen.

Flache als Versteck fiir Kleintiere.

Um die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht zu
beeintrachtigen, gilt fir die betroffenen Grundstiicke bzw.Grundstlicksteile,
dass bei allen Anpflanzungen ein Abstand von mind. 2,00 m zur Grund-

stlicksgrenze einzuhalten ist. Eine Heckenpflanzung ist so zu gestalten,
dass iiberhdngende Aste und Zweige vermieden werden. Die Ausgleichs-

mafnahmen sind fir die Dauer des Eingriffs (in der Regel 25 Jahre) vom
Grundstlckseigentiimer zusichern, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die genaue Flachenzuweisungen und konkrete MalRnahmen wurden mit
der Untere Naturschutzbehérde abgestimmt und dem Bebauungsplan
zugeordnet.

Versiegelungen

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park- und Stellplatze
sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine etc.) oder versickerungsfahigen Pflasterdecken auszu-
fuhren. Die weiteren Bewegungs- und Lagerflachen sind nur dann mit
einer geschlossenen Decke zu versiegeln, wenn innerbetriebliche Vorga-
ben dies zwingend erfordern. Zur Férderung des Artenreichtums sind
vegetationsfreie oder -arme Kies- oder Splittbeete unzulassig. Die unbe-
bauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen und fir Zufahrten erforderlich sind, sind als extensive Grin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Artenschutzrechtliche Belange

Eine Baufeldfreimachung ist zum Schutz von Bodenbritern in der Zeit
zwischen dem 01.03.und 30.07. eines jeden Jahres zu vermeiden.

Sollten Bodeneingriffe im genannten Zeitraum erforderlich sein, ist das
Baufeld vor Beginn der BaumalRnahme durch einen Fachgutachter auf
das Vorkommen von Bodenbritern zu prifen. Bei Auffinden von Brut-

statten sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von artenschutz-

rechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG in Abstimmung

mit der Unteren Naturschutzbehérde zu bestimmen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

11.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

) — R —

11.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

12. Darstellung ohne Normcharakter

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstlicksgrenzen S N
Bestehende bauliche Anlagen L
Gemarkungsgrenze o
Flursticksnummer 565/4
Schnittfiihrung SCHNIT,
Unterflurhydrant UH >
Immissonspunkt 8
Nutzungsschablone Anzant dor
Nutzungsart [ \/o)geschossel
GRz GFz
Bauweise

C) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN/
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1. Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebauden und baulichen Anlagen dirfen nicht Uber die
Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen sind bis zu
einer Hohe von max. 3,00 m zulassig. Die maximale Ansichtflache darf
4,00 m? nicht Uberschreiten. Werbeanlagen mit wechselndem oder be-
wegtem Licht sowie Lichtreklamen mit grellen Farben oder Farbmischungen

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

M

>AAAA<

sind unzulassig. Aktustische Werbeanlagen sowie die Verwendung von
Skybeamern sind nicht gestattet.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

10.2 Schallimmissionen

Die Schallschutztechnischen Untersuchungen der IBAS Ingenieur-
gesellschaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH
95444 Bayreuth vom 07.09.2023, werden Teil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Folgende Aussagen sind relevant:

Auf den nachfolgend benannten Teilflachen der festgesetzten Gebiete
sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Gerdusche die in
nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex hach DIN
45691 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., zu beziehen bei

der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin) weder tags (6.00 - 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) (iberschreiten.

Emissionskontingent L in dB

Teilflache Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)

GE TF 01 59 44

GE TF 02 60 45

Fiir die in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren mit dem
Ursprung X = 639687, Y = 5539374 (UTM-32-Koordinaten) erhéhen sich
die Emissionskontingente Lex um folgende Zusatzkontingente Lgg .-

Zusatzkonti t in dB
Richtungssektor usatzkontingent Lgy ;s
(0 Nord) Tag Nacht
A (105,5° bis 246°) 6 6
B (246° bis 105,5°) 0 0

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir

Immlssm/jlson‘e Jim Richtungssektor k Lg, ; durch LEK, it LEK, 2usk ZU
ersetzen ist.

Hinweise:

- Ein Vorhaben effiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unter-
Schreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen
ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Erstellung und ggf. Vorlage eines
Schalltechnischen Nachweises abzustimmen.

Mit den Festsetzungen wird gewéhrleistet, dass an den malRgebenden
Immissionsorten die Anforderungen durch die von dem Plangebiet ein-
wirkenden Schallimmissionen eingehalten werden. Fiir jede bauliche

Anderung und jeden Neubau im Plangebiet ist durch ein Ldrmgutachten
nachzuweisen ist, dass die Festsetzungen eingehalten werden.

2. Stellplatze
Auf den Grundstiicken sind ausreichend Stellplatze zu schaffen. Die An-
zahl der Stellplatze richtet sich nach der jeweiligen Gebaudenutzung.

3. Abgrabungen / Aufschuttungen
Abgrabungen und Aufschiittungen zur Angleichung des bestehenden Ge-
landes an das Straltenniveau der Zufahrtstrale sind zulassig.

4. Niederschlagswasserbeseitigung
Auf dem Baugrundstiick hat der Einbau einer Rlickhalteeinrichtung zu er-
folgen. Die Grofe hierfir richtet sich nach der Gberbauten Grundstiicks-
flache abhangig von der Art der Befestigung.

5. Einfriedungen

5.1 Sicherheitszaun
Als Einfriedung sind Zaune aus Stabmatten oder Maschendrahtzaune
zulassig. Die max. Zaunhohe betragt 2,00 m tUber dem natirlichen Ge-
lande. Zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen im Osten
und Westen muss ein Abstand von mindestens 0,5 m eingehalten werden.
Eine Einfriedung der Ausgleichsflachen ist unzulassig.

5.2 Wildschutzzaun
Zum Schutz von Wildverbiss sind Geholzpflanzungen (Ausgleichsmass-
nahmen) so lange mit einem Wildschutzzaun oder mit Einzelschutz ein-
zufrieden, bis sie aus der Asungshéhe herausgewachsen sind. Der ge-
plante Wildschutzzaun ist zu entfernen, sobald die Pflanzen am Leittrieb
nicht mehr verbissen werden kénnen, i. d. R. 5 Jahre nach der Pflanzung.
Der Zaun ist so zu setzen, dass die Befahrbarkeit angrenzender Wege
und die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen unein-
geschrankt mdglich ist.

D) HINWEISE

1. Denkmalschutz ( Art.7 Abs.1 und Art.8 Abs.1-4 DSchG)
Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet,
diese bis zum Ablauf einer Woche nach der unverziglichen Anzeige bei
der Archaologischen Auf3enstelle Oberfranken, SchloR Seehof, 9611
Memmelsdorf, Telefon: 0951/40950; Fax: 0951/409530, unverandert zu
belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten be-
durfen der Erlaubnis (Art. 7 Abs.1 DSchG), die bei der Unteren Denkmal-
schutzbehoérde zu beantragen ist.

2. Grunddienstbarkeit
Die Flache fur AusgleichsmafRnahmen auf dem Grundsticksteil Fist.-Nr. 490
(TF), Gemarkung Sassendorf wird mit einer befristeten Grunddienstbarkeit
zu Gunstendes Freistaates Bayern, vertreten durch die untere Naturschutz-

behdrde des Landratsamtes Bamberg im Grundbuch dinglich gesichert. Die
Ausgleichsflachen sind an das Landesamt fur Umwelt fir das dort gefiihrte

Okoflachenkataster zu melden.

Vor dem Beginn der Bauausfihrung ist der wiederverwendbare Oberb-
oden abzutragen und sachgerecht zu lagern. Bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des

Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur
Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenar-

beiten im Landschaftsbau), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben) entsprechend zu bericksichtigen.

4. Immissionen

Durch die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen kénnen
Staubimmissionen entstehen. Diese sind zu dulden. Schadensersatzan-
spriche kénnen daraus nicht gelten gemacht werden.

5. Lichtemissionen

Eine kiinstliche Aufhellung des Nachthimmels ist méglichst zu vermeiden
und Beleuchtungsanlagen so zu optimieren, dass Objekte gezielt und
effizient beleuchtet werden.

Mittlerweile hat bei der Thematik Insektensterben auch die steigende Licht-

verschmutzung bzw.der Beleuchtungseinsatz einen immensen Anteil. Aus
diesem Grund sollten Lichtilluminationen von Geb&uden in den Nachtstun-

den vermieden bzw. zeitlich eingeschrénkt werden. Zum Schutz der nacht-

aktiven Insekten sind zur Beleuchtung ausschlie3lich Lampen mit einem
Spektralbereich > 400nm (LEDs) zu verwenden, die aufgrund ihrer Licht-

frequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Dariiber hinaus ist auf
eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehéduses zu achten, so dass
keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

Um der Blendungswirkung von spiegelnden Fldchen entgegenzuwirken 4.

sollten Materialien mit speziell behandelten Oberfldche Verwendung finden.
Die Intensitét der Reflexionen kann somit vermindert werden, indem das
reflektierte Licht stérker gestreut wird.

6. Vermeidung von Vogelschlag 5.

Prinzipiell steigt mit zunehmender Glasfldche das Kollisionsrisiko. Viele
klassische Vogelfallen lassen sich durch alternative Materialien ver-
meiden. Transluzentes, mattes und strukturiertes Glas sowie entsprech-
ende Polycarbonatprodukte erzeugen keine realistischen Spiegelungen
auf den Oberflachen. Diese Materialien sorgen flir angenehmes Streulicht
ohne harte Schlagschatten und sind eine vogelfreundliche Lésung fiir alle
Gebéudebereiche.

Wenn dennoch mit transparentem Glas gebaut wird, miissen die potenziell
geféhrlichenScheiben mit Vogelschutzmarkierungen versehen werden, um
Kollisionen so weit wie méglich zu reduzieren. Vorgebaute Strukturen
kénnen sowohl als dekorative Elemente als auch dem Vogelschutz dienen.

7. DIN-Vorschriften

In Bezug genommene DIN-Vorschriften werden vom Markt Zapfendorf im
Rathaus, Herrngasse 1, 96199 Zapfendorf zur Einsicht bereit gehalten.

E) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Artenvorkommen / Geschutzten Tiere
Es kamen Hinweise, dass im angrenzenden Wald der Rotmilan regelmafig
zu sehen ist und evil. britet. Der Rotmilan ist eine nach der Vogelschutz-
richtlinie und der EG-Verordnung in Verbindung mit §7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschitzte Vogelart.

Hierzu erfolgte eine fachgutachterliche Einschatzung durch das Biro fur
Okologische Studien, Christian Stratz, Bayreuth. (16.11.2022)

Durch das Bauvorhaben sind Brutvorkommen des Rotmilans nach vor-

liegen den Daten nicht betroffen.Verbotstatbestédnde durch Stérungen 5.

beim Bau und beim Betrieb der Fensterfabrikation liegen nicht vor. Die im
Vorland der Frankenalb bekannten Reviere des Rotmiland liegen in aus-
reichender Distanz. Fiir die bekannten Brutpaare gehen geeignetet Nahr-
ungshabitate in signifikanten Ausmal3 nicht verloren. Die Baumal3nahmen
finden im Offenland statt. Rotmilane briiten in Gehélzbesténden. Insofern
sind bei der Baufeldfreimachung keine weiteren Verbotstatbestdnde
(T6tung, Schéadigung) erfiillt.

F) GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

Grundlage des Bebauungsplanes sind

- Baugesetzbuch(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 S. 2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom 1. Nov.2017
(BGBI.1 S.3634);

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2013 - wie BauNVO 1990 Neugefasst
durch Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. 1 S. 3786);

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S 588) BayRS 2132-1-I, zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

2. Zeichnungsgrundlagen
Die vorliegende Zeichnungsgrundlage ist ein Abzug der digitalen Flurkarte.
Diese entspricht dem Stand vom 11.09.2023. Die Planzeichnung ist zur
Mafentnahme nur bedingt geeignet. Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
Die Darstellungen der Zeichenerklarung entsprechen der Planzeichenver-
ordnung 1990.

Der Marktgemeinderat Zapfendorf hat in der Sitzung am 17.09.2020
gemal § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sassendorf GE Nord - Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2020 hat in der Zeit
vom 15.10.2020 bis 02.011.2020 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 08.07.2020 hat in der Zeit
vom 15.10.2020 bis 02.011.2020 stattgefunden.

Die Bekanntmachung Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs.1 BauGB erfolgte im gemeindlichen Mitteilungsblatt am
25.09.2020. Die betroffenen Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit den Schreiben vom 01.10.2020 von der frihzeitigen
Beteiligung geman § 4 Abs.1 BauGB benachrichtigt.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Markt-
gemeinderats Zapfendorf am 17.06.2021 abgewogen und der Billigungs-
und Auslegungsbeschluss gefasst.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung
vom 17.06.2021 wurden die Behérden und sonstigenTrager 6ffentlicher
Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit 19.07.2021 bis 20.08.2021
beteiligt.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
17.06.2021 wurde mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
19.07.2021 bis 20.08.2021 &ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes
wurde am 09.07.2021 ortsiblich bekanntgemacht. Die betroffenen Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit den Schreiben vom
15.07.2021 von der formlichen Beteiligung gemalf § 4 Abs.2 BauGB benach-
richtigt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des
Marktgemeinderats Zapfendorf am 20.01.2022 abgewogen.

Nach Abwéagung der Stellungnahmen wurde eine Entwurfsanderung not-
wendig. Der Marktgemeinderat von Zapfendorf beschloss in seiner Sitzung
am 08.12.2022 fir den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~>assendorf GE Nord - Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH®, in der Fassung
vom 25.11.2022 in der Zeit vom 09.01.2023 bis 09.02.2023 eine erneute
Offenlegung mit Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB. Die 6ffentliche
Bekanntmachung erfolgte ortstiblich am 23.12.2022

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des Markt-
gemeinderats Zapfendorf am 19.10.2023 abgewogen.

Nach erneuter Abwagung der Stellungnahmen wurde eine weitere Entwurfs-
anderung notwendig. Der Marktgemeinderat von Zapfendorf beschloss in
seiner Sitzung am 19.10.2023 fiur den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Sassendorf GE Nord - Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH®,
in der Fassung vom 19.10.2023 in der Zeit vom 04.12.2023 bis 05.01.2024
eine erneute Offenlegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3
BauGB. Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte ortstblich am 24.11.2023.

Der Markt Zapfendorf hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom
00.00.2023 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sassendorf GE
Nord - Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH®, in der Fassung vom 00.00.2023
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Zapfendorf, den

1. Burgermeister (Siegel)

Das Landratsamt Bamberg hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Sassendorf GE Nord - Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH* mit Bescheid vom

00.00.2023; AZ xyz; gemal’ § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

Bamberg, den

(Siegel Genehmigungsbehorde)

*Plangebiet
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Ubersichtskarte (Quelle: Bayernatlas)

ENTWURF

4 gemal Stellungnahmen T6B §§ 3 und 4 Abs.2 BauGB 19.10.2023 Wieg-Ré&
3 gemaf Absprachen Fa. Rauh / Markt Zapfendorf 25.11.2022 Wieg-Ra
2 noérdliche Eingriinung 14.02.2022 Wieg-Ra
1 gemal Stellungnahmen T6B §§ 3 und 4 Abs.2 BauGB 07.02.2022 Wieg-Ra
Nr. Anderungen geandert am Name gepriift am Name
Vorhaben: Betriebsstattenerweiterung Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH Anlage;
Vorhaben- und Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH / Herr Stefan Rauh
Erschlieungstrager: Grundlerstralle 3
96199 Zapfendorf / Sassendorf
Verfahrenstrager: Markt Zapfendorf ialkt-Nr-
Herrngasse 1 Projekt-Nr: 1 7 01 6
96199 Zapfendorf =
Landkreis: Bamberg Tag Name
Mafstab: VO rhaben bezogener entw. |Juni 2021 Wiegand-Rése
1:500 B b I gez. |Juni 2021 Wiegand-Rase
1:1000 ebauungsplan —
Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
- Stohrstrale 51
HT S Plan GmbH Stohrstratie 51
Buro fiir Ing.-technische Planungen Tel.: 09261/6257-0
: .. Fax: 09261/6257-20
Hoch-, Tief- und Stadtebau E-Mail: info@hts-plan.de
17.06.2021
(Datum) (Unterschrift) (Datum) (Unterschrift)
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