Bekanntmachung

- Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB -

Der Marktgemeinderat Zapfendorf hat in seiner Sitzung am 16.03.2023 gemafl (gem.) 8 2 Abs. 1
BauGB (Baugesetzbuch) die Durchfiihrung des Verfahrens zur

Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes (FNP/LSP)

im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes (BBP/GOP)
~ochellitzer StralRe/Oberweg” beschlossen. Der Anderungsgeltungsbereich besteht aus zwei Teilfla-
chen. Beide Teilflachen liegen in der Gemarkung (Gmkg.) Zapfendorf.

Die Teilflache 1 wird

im Norden durch das Grundstick mit der Flur - Nummer (FIl.-Nr.) 675/2 (Gehweg),
im Stden durch das Grundstlick mit der Fl.-Nr. 2055/4 (Wirtschaftsweg),

im Westen  durch die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 686/5 (Einkaufsmarkte), 686/8 (Oberweg), 686/7
(Grunstreifen mit Bewuchs), 686/15 (Privatgrundstiick mit Wohnhaus), 686/12 (Privat-
grundstick mit Gewerbe), 686/3 und 686/4 (beides Grunlandflachen), 686/10 (Ver-
kehrsflachen), 706/1 und 705 (beides Privatgrundstiicke mit Wohngebauden), 706/2
(Privatgrundstiick mit Wohnhaus und Gewerbe), 706/4 (Privatgrundstiick, nicht bebaut,
Griunflache mit Bewuchs), 703/1 und 801/1 (beides Wirtschaftswege mit Grinlandfla-
chen) und 702/1 (Wirtschaftsweg) sowie

im Osten durch die Grundstticke mit den FI.-Nr. 686/1 (Werksgelande Bayerische Milchindustrie
(BMI)), 686/10, 686/11 und 703 (alles Grunlandflachen), 699 (gerodete Christbaumkul-
tur, Grinlandflachen), 698 (Grunlandflachen)

begrenzt und umfasst voll- oder teilflaichig (TF) die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 686/1 (TF), 686/2,
686/3 (TF), 686/4 (TF), 686/5 (TF), 686/7 (TF), 686/9, 686/10 (TF), 686/11 (TF), 686/12 (TF), 686/15
(TF), 698 (TF), 699 (TF), 700, 701, 702, 703 (TF), 704, 704/1, 705 (TF) und 706/1 (TF).

Es ist beabsichtigt, die bisherigen Darstellungen des wirksamen FNP/LSP im Bereich der Teilflache 1
(Sonderbau-, gewerbliche Bau-, Grun- und Verkehrsflachen) in Sonderbauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO, Baunutzungsverordnung), in gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO), in sonsti-
ge Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstralBen (8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) und in Flachen fir Ver-
sorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* (8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) zu andern.
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Die Teilflache 2 wird

im Norden durch die Grundsticke mit den FIl.-Nr. 2055/5 (Werksgelande BMI, Umfahrung) und
2055 (Flachen fir die Landwirtschaft),

im Stden durch die Grundstiicke mit den Fl.-Nr. 2056 - 2058 (alles Waldflachen),

im Westen  durch das Grundstiick mit der FI.-Nr. 2059 (Waldflachen) sowie

im Osten durch die Grundstticke mit den FI.-Nr. 2055 (Flachen fur die Landwirtschaft) und 2056
(Waldflachen)

begrenzt und umfasst voll- oder teilflachig (TF) die Grundstiicke mit den FI.-Nr. 2055 (TF), 2056 (TF),
2057 (TF) und 2058/1.
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Es ist beabsichtigt, hier die bisherigen Darstellungen des wirksamen FNP/LSP (Wald- und Grinland-
flachen) in gewerbliche Bauflachen (8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) zu andern.




Der Planentwurf in der Fassung vom 15.06.2023 wurde von der Ingenieuraktiengesellschaft Hohnen
& Partner aus Bamberg ausgearbeitet und vom Marktgemeinderat des Marktes Zapfendorf in der Sit-
zung am 15.06.2023 fiir die férmliche Offentlichkeits-, Trager- und Behordenbeteiligung gem. 88 3
Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfligbar:

. Planbegrindung zum Planentwurf vom 15.06.2023 mit umweltbezogenen Informationen, in
wie weit naturschutzfachliche Schutzgebiete, Boden-/Baudenkmaler, Ensembles und/oder
landschaftspragende Denkmaéler vorliegen bzw. von der Planung betroffen sind sowie mit um-
weltbezogenen Informationen zu den Aspekten Geologie/Baugrund, Altlasten, und Geother-
mie, zu den Belangen des Wassers (Hochwasserschutzgebiete, wassersensible Bereiche,
Wasserschutzgebiete, Grundwasser) und zu sonstigen Schutzgitern (Belange der Land- und
Forstwirtschaft). Weiterhin enthalt die Planbegrindung Informationen zu den Themen
Schmutz-/Niederschlagswasserbeseitigung,  Trinkwasser,  Elektrizitat/Telekommunikation,
Miullbeseitigung und zu Grinflachen. Des Weiteren sind Angaben zu artenschutzrechtlichen
Belangen sowie Hinweise zum Ublicherweise vorzulegenden, separaten Umweltbericht enthal-
ten.

Darlber hinaus liegen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung abgegebene Stellungnahmen mit um-
weltrelevanten/umweltbezogenen Informationen zu den Themen Immissionsschutz, Bodenschutz, zu
wasserwirtschaftlichen und wasserrechtlichen Belangen, zu Belangen der Bodendenkmalpflege sowie
des Brandschutzes und des Rettungswesens vor.

Die FNP-/LSP - Anderung erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit der 2. Anderung
und Erweiterung des BBP/GOP ,Schellitzer Strale/Oberweg®. Der Aufstellungsbeschluss sowie die
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fiir die 2. Anderung und Erweiterung des BBP/GOP ,Schellitzer
Stralle/Oberweg“ wurden gesondert 6ffentlich bekannt gemacht.

Der Planentwurf mit Planbegriindung und separatem Umweltbericht jeweils in der Fassung vom
15.06.2023 sowie die vorgenannten Stellungnahmen mit umweltrelevanten/umweltbezogenen Infor-
mationen liegen in der Zeit vom

17.07.2023 bis 01.09.2023

im Rathaus der Marktgemeinde Zapfendorf (Obergeschoss, Zimmer 14, Herrngasse 1, 96199 Zap-
fendorf) zu den allgemein bekannten Dienst-/Offnungszeiten 6ffentlich aus und kann dort eingesehen
werden. Zusatzlich werden die vorgenannten Auslegungsunterlagen sowie diese Bekanntmachung
auch auf der Homepage des Marktes Zapfendorf online/digital zur Einsichtnahme zur Verfigung ge-
stellt.

Wahrend der Frist kénnen beim Markt Zapfendorf Anregungen und/oder Bedenken zur Anderungen
des FNP/LSP im Bereich der 2. Anderung und Erweiterung des BBP/GOP ,ScheRlitzer Stra-
Re/Oberweg“ personlich/mundlich, fernmuandlich, schriftlich (auch digital) vorgebracht werden. Nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung zur Anderung des
FNP/LSP unbericksichtigt bleiben, wenn der Markt Zapfendorf den Inhalt nicht kannte und nicht hatte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit zur Anderung des FNP/LSP nicht von Be-
deutung ist. Eine Vereinigung im Sinne des 8 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt - Rechtsbehelfs-
gesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemal § 7 Abs. 3 S. 1 Um-
wRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder
nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB). Die
Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 e DSGVO (Da-
tenschutz - Grundverordnung) i. V. m. 8§ 3 BauGB und dem BayDSG (Bayerisches Datenschutzge-
setz). Stellungnahmen ohne vollstandige Absenderangaben erhalten keine Mitteilung tber das Er-
gebnis der Prufung. Weitere Informationen kénnen dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informati-
onspflichten im Bauleitplanverfahren“ entnommen werden, das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.
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Michael Senger
1. Burgermeister



