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· Lager, Fertigung
· Geschäfts-, Büro- und Verwaltung,
· 1 Wohnung für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
     sowie für Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

max. Wohnfläche 140 m²

Brandwand
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Mitarbeiterparkplatz
2 vollständigen Parkplatzwechseln

(40 Bewegungen pro Tag)

Containertausch (Absetzmulden)
Papier-/ Reststoffe

max. 5 Lkw zur An- bzw.
Auslieferung und

Containerwechsel pro Tag

werksinterner Transport
von Materialien sowie die
Be- und Entladung der
Lkw mittels Elektrostapler
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      A -
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Sassendorf GE Nord -
Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH "
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Geplante Bebauung
Vorgesehen ist die Errichtung einer neuen Fertigungs- und Lagerhalle. Diese wird im nördlichen Teilbereich
unterkellert. Die geplante Halle hat eine Abmessung von 25 m x 84 m. Die vorgesehene Firsthöhe ab
Gelände beträgt ca. 7,50 m. Sowohl die Höhe als auch die bauliche Ausführung orientiert sich am Gebäude-
bestand der südlich angrenzenden Betriebsstätte sowie an der örtlichen Topographie.
Im südlichen Drittel der Halle ist eine Fertigungslinie zur Bearbeitung von Aluminium-Profilen vorgesehen,
wobei Maschinen zur Metallverarbeitung (Sägen, Fräsen, CNC-Maschinen usw.) zum Einsatz kommen
sollen. Weiter ist die Aufstellung eines Kompressors in der Halle geplant. Eine Zu- und Abluft von außen ist
nicht notwendig. Im Zusammenhang mit der Aluminium-Fertigung werden keine stationären Schallquellen im
Freibereich (z.B. Filteranlagen) aufgestellt.
Eine weitere, analoge Halle soll zu einem späteren Zeitpunkt entstehen. In diese soll neben Fertigung und
Lagermöglichkeiten, Verwaltungsräume und eine Wohnung für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder
Betriebsinhaber / Betriebsleiter integriert werden.
Die Betriebszeiten sind Mo.- Sa. von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr wobei sich die Regelarbeitszeit auf die Tagzeit
Mo.- Fr. von 06.00 Uhr bis 18.00 Uhr beschränkt.

Fassaden-/ Dachausführung
Für die Fertigungshalle (südlicher Bereich) ist oberhalb des Stahlbetonsockels im Süden und Osten eine voll-
verglaste Fassade vorgesehen. Hier soll eine schallgedämmt 3-Fach-Isolierverglasung (42 dB) verbaut
werden. Im Westen sollen Oberlichter zum Einsatz kommen, welche analog mit einer schallgedämmten
3-Fach-Isolierverglasung (42 dB) ausgeführt werden. Im unteren Bereich der Westfassade wurde eine
gedämmte Holzständer-Konstruktion mit folgendem Aufbau vorgesehen:
        1,6 cm OSB-Platten
      30,0 cm Holzständerwerk mit 22 cm Mineralwolledämmung
           0,88 mm Stahl-Trapezblech
Im oberen Teil der Ost,- Nord- und Westfassaden des Lagers sollen Oberlichtfenster mit der gleichen Vergla-
sung wie im Bereich der Fertigung Verwendung finden. Der untere Bereich der Fassade wird analog
der Westseite (Fertigung) ausgeführt. Das Dach im gesamten Fertigung- und Lagerbereich ist als PUR-Sand-
wich-Dach geplant. Im Dach werden Lichtkuppeln bzw. RWA sowie zwei Lichtbänder angeordnet. Eine Nutz-
ung der Dachflächen für Solar / PV (ca. 700 kWp)  ist geplant. Im Bereich der Glasfassaden werden Maß-
nahmen gegen Vogelschlag vorgesehen.

Verkehr
Die Zufahrt soll von der "Gründlerstraße“ aus über die Straße "Am Felsenkeller" und den Flurweg (Flst.-Nr. 9)
"Waldblick" in nordwestlicher Richtung erfolgen. Der Flurweg wird im Rahmen der Baugebietserschließung
bis zum östlichen Ende des Plangebietes zu einer Erschließungsstraße mit Belastungswerten für Gewerbe-
gebiete und somit einer Mindestfahrbahnbreite von 4,50 m ausgebaut. Wendemöglichkeiten sind ausschließ-
lich auf dem Firmengrundstück (Umfahrung) vorgesehen.
Es ist mit max. 5 Lkw zur An- bzw. Auslieferung und zum Containerwechseln zu rechnen. Die Be- und Ent-
ladung der Lkw erfolgt mit Elektrostaplern. Zur Tagzeit wird für den Mitarbeiterparkplatz von 2 vollständigen
Parkplatzwechseln ausgegangen (10 Stellplätze, somit 40 Bewegungen pro Tag).

Zeichnungsgrundlagen
Die vorliegende Zeichnungsgrundlage ist ein Abzug der digitalen Flurkarte. Diese entspricht dem
Stand vom 18.11.2020. Die Planzeichnung ist zur Maßentnahme nur bedingt geeignet.
Der Gebäudeentwurf beruht auf den Planunterlagen der "Fa. Rauh SR Fensterbau GmbH" vom
12.03.2021 ergänzt am 12.05.2023 (Westansicht).

Plangebiet

Übersichtskarte (Quelle Bayernatlas)
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gem. Stellungnahmen TöB  §§ 3 und 4 Abs.2 BauGB Ergänzung
Westfassade, Türen / Tore, Text Baumaterialen, Verkehr
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